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PHAN 1: CAN CU PHAP LY
- Luét Doanh nghiép 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014;
- Luat Chtng khoan sd 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006, Luat s 62/2010/QH12

ngay 24/11/2010 stra doi, bd sung mat sb diéu cua Luat Ching khoan va céc van
ban hudng dan thi hanh Luat chirg khoan;

- Nghj dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu vé dau
tu von Nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y str dung von, tai san tai Doanh
nghiép;

- Théng tu sd 219/2015/TT-BTC ngay ngiy 31 thang 12 nim 2015 ciua Bo Tai
chinh Hudng din mot s6 noi dung cua Nghi dinh 91/2015/NDb-CP ngay
13/10/2015 ctia Chinh Phu vé Pau tu von Nha nude vao Doanh nghiép va Quan 1y
st dung von, tai san tai Doanh nghiép;

- Quyét dinh s6 3190/QD-UBND ngay 27/6/2014 cia UBND Thanh phd H6 Chi
Minh vé phé duyét Dé an tai co cdu Tong Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH
Mot thanh vién;

- Cong vin s6 3719/UBND-CNN ngay 16/07/2016 ctia UBND thanh phd H6 Chi
Minh vé chu truong tiép tuc thodi von va chuyén nhuong quyén mua cb phan phat
hanh thém tai Cong ty c6 phan Pau tu Binh Phu ctua Téng Cong ty Xay dung Sai
Gon — TNHH Mot thanh vién;

- Nghi quyét so6 01/NQ/PHDPCP-2016 ngay 26/4/2016 cua Hoi dong ¢ dong Cong
ty ¢ phan Pau tu Binh Phu;

- Nghi Quyét s6 131/NQ-HPTV ngay 10/11/2016 cua Hoi dong thanh vién Tong
Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién vé viéc Phé duyét cha truong
khong gop thém von va chuyén nhugng quyén mua cd phan cua Tong Cong ty
Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién khi Cong ty c6 phan Dau tu Binh Phi
phat hanh tang vén diéu 1¢ 1én 105 ty dong;

- Nghi quyét s6 21/NQ-HPQT ngay 10/11/2016 cua Hoi dong quan tri vé viéc
thong qua phuong an phat hanh c¢6 phiéu tang vén diéu 1é Cong ty c6 phan Dau tu
Binh Ph tir 52,5 ty dong 1én 105 ty dong;
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Thong béo sé 10/TB-HPQT ngay 22/11/2016 vé chdt danh sach ¢b dong dé hudng
quyén mua c6 phan phat hanh ting von diéu 1¢ Cong ty ¢ phan Pau tu Binh Phu
tir 52,5 ty dong 1én 105 ty dong;

Cong vin s6 410/UBND-KT ngay 24/01/2017 cia UBND Thanh phé H6 Chi
Minh vé viéc diéu chinh ké hoach thoai von ctia cac Téng Cong ty, Cong ty me
100% vbn Nha nuéc thudc Thanh phd duogc phé duyét Pé 4n tai co cau giai doan
2013-2015;

Cong vin sd 5373/UBND-KT ngay 28/08/2017 cia UBND Thanh phd H6 Chi
Minh vé Phuong an chuyén nhuong quyén mua cd phan cua Tong Cong ty Xay
dyun Sai Gon tai CTCP Dau tu Binh Phu;

Quyét dinh s6 151/QD-HPTV ngay 01/09/2017 cua Hoi dong thanh vién Téng
Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién vé viéc chuyén nhuong
quyén mua c6 phan phat hanh thém dugc phan phdi cho Tong Cong ty Xay dung
Sai Gon — TNHH Mot thanh vién dé thyc hién thoai von khi CTCP Déu tu Binh
Phui phat hanh c6 phiéu tang vbn diéu 1é tir 52,5 ty dong 1én 105 ty dong;

Hop dong tu van gitta Cong ty c6 phan Chimg khoan Phd Wall va Téng Cong ty
Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién vé viéc tur van va to chirc ban dau gia
quyén mua c6 phan tai Cong ty c6 phan Pau tu Binh Phu.
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PHAN 2: NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI
DUNG BAN CONG BO THONG TIN

1. To chitc s& hitu quyén mua c6 phiéu chao ban - Tong Céng ty Xy dung Sai

GoOn — TNHH Mgt thanh vién

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Vin Khéi

Chtrc vu: Chi tich HDTV kiém Téng Giam dbc

Chung t6i dam bdo riang cac thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin nay
1a chinh x4c, trung thyc, day du dua trén co sé cac thong tin va tai liéu do Cong ty cd
phan Pau tu Binh Phli cung cip. Cong ty ¢ phan Dau tu Binh Phti chiu trach nhi¢ém
vé tinh trung thuc, chinh x4c ctia nhitng thong tin va sd liéu nay.
2. T chirc phat hanh ting von diéu 16 — Cong ty ¢6 phan Piu tw Binh Phu

Ong: Pham Hiru Kiét

Chtrc vu: Chu tich HPQT kiém Téng Giam ddc

Chung toi ddm béo rang cac thong tin va sb liéu cung cap cho Tong Cong ty Xay
dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién va Cong ty c6 phan Chang khoan Phd Wall 1a
chinh x4c, trung thyc va ddy du. Ching tdi xin chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va
trung thuc ctia nhitng thong tin va sb liéu nay.
3. Tb chirc tw vin - Cong ty c6 phan Chuwng khoan Phd Wall

Ong Nguyén Viét Thing

Chure vu: Quyén Tong Giam doc

Uy quyén sé 03/2017/GUQ - CTHPQT ngay 29/05/2017 ciia Chii tich CTCP
Chitng khodn Phé Wall

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s6 lidu trong Ban cong b thong tin nay
1a chinh xac, trung thyc dua trén co s& cc thong tin va tai liéu do Cong ty cd phan
Dau tu Binh Phi cung cap. Cong ty c6 phan Dau tu Binh Phi chiu trach nhiém vé tinh

chinh x4c, trung thuc ciia nhitng thong tin va s liéu nay.

Ban cong b thong tin nay chi mang gia tri tham khao, nha dau tu tham gia mua
quyén mua c6 phan co trach nhiém tim hiéu, danh gia cac thong tin vé doanh nghiép

va chiu trach nhi¢m vé quyét dinh dau tu ciia minh.
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CHUNG KHOAN PHO WALL

BAN CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA QUYEN MUA CO
PHAN CUA TONG CONG TY XAY DUNG SAI GON -TNHH MTV
TAI CONG TY CO PHAN PAU TU BINH PHU

PHAN 3: CAC KHAI NIEM

UBND TP.HCM
TNHH MTV

Téng Cong ty/
SGCC

WSS

Cong ty/T chirc
phat hanh

PHDCD
HDQT
BKS
GCNDKKD
NDT

CP

DTT
LNTT
LNST
BCTC

: Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

: Trach nhiém hiru han Mot thanh vién

: Tong Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién
: Cong ty c6 phan Ching khoan Phé Wall

: Cong ty c6 phan Pau tu Binh Phi

: Pai hoi dong cb dong

: Hoi ddng quén tri

: Ban kiém soat

: Giay chung nhan ding ky kinh doanh
: Nha dau tu

: C6 phan

: Doanh thu thuan

- Loi nhuan truée thué

: Loi nhuan sau thué

: Bao cao tai chinh

Ngoai ra, nhiing thuat ngit khac (néu c6) sé& dugc hiéu nhu quy dinh trong Luat
Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014; Luat Ching khoan sb
70/2006/QH11 ngay 29/6/20, Luat ching khoan s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010

sua doi, bo sung mot s di€u cua Luat Ching khoan va cac van ban phap luat khac co

lién quan.
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PHAN 4: GIOI THIEU TO CHUC THUC HIEN CHAO BAN QUYEN MUA

1.  Théng tin vé t6 chwe chao ban quyén mua

- Tén tiéng viét : TONG CONG TY XAY DUNG SAI GON — TNHH MOT
THANH VIEN

Tén tiéng Anh: SAIGON CONSTRUCTION CORPORATION

- Tén viét tit: SGCC

- Dia chi: 18A Pinh Tién Hoang, Phuong Pakao, Quan 1, TP.H6 Chi Minh

- S6 dién thoai: 028 3910 4801 Fax: 028 3910 4052

- Email: info@saigoncons.com.vn

- Website: www.saigoncons.com.vn

Von diéu 1¢: 1.088.245.672.876 dong

(Bang chir: Mot nghin khéng tram tdm muoi tdm ty hai tram bon mwoi lam triéu

sau tram bay mwoi hai ngan tam tram bay mwoi sdu dong)

- Gidy CNDKKD: s6 0300421721 do S¢ Ké hoach Pau tu thanh phd H6 Chi Minh
cap lan dau ngay 18 thang 02 niam 2011, cdp thay doi 1an 07 ngay 30 thang 12 nim

2016

- Nganh nghé kinh doanh:

@)

Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thudc chu so hiru, cha sir dung

hoac di thué;

(@)

(@)

Tu van, moi giGi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat;
Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat c6 lién quan;

Khai thac da, cat, soi, dat sét;

San xuat san pham chiu ltra;

San xuat cac ciu kién kim loai;

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéc;

Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

Chuan bj mat bang;

San xuét vat liéu xay dung tu dat sét;
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o San xuat san pham gdm st khac;

o San xudt xi mang, voi va thach cao;

o San xuit bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao;

o Khai thac, xir Iy va cung cap nudc;

o Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dit khac trong xay dung;

o Ban budn ndng 14m san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vat song;
o Ban budn thuc pham;

o Ban budn d6 udng;

o Ban budn san phém thudc 14, thude 1a0;

o Ban buon vai, hang may san, giay dép;

o Ban budn d6 dung khac cho gia dinh;

o Ban buén thiét bi va linh kién dién tir, vién thong;

o Bé&n buén nhién liéu ran, 1ong, khi va cac san pham lién quan;
o Ban budn mdy vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém;

o Ban budén may mdc, thiét bj va phu ting may khac;

o Ban I¢ hang hoa khac méi trong cac cura hang chuyén doanh;
o Quang cao;

o Tb chirc gidi thiéu va xtc tién thuong mai;

o Ban budn kim loai va quang kim loai;

o Nha hang va cac dich vu an u6ng phuc vu luu dong;

o Cho thué xe c6 dong co;

o Hoat dong cua céc co s& thé thao;

o Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén van tai;

o San xuat san pham tir chat khoang phi kim loai khac chua duoc phan vao dau;
o Hoat dong thiét ké chuyén dung;

o Pha do;
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o Doanh nghiép phai thyc hién dung cic quy dinh cua Phap luat vé dat dai, xdy
dung, phong chay chira chay, bao v¢ moi truong, cac quy dinh khéac cia Phép luat hién
hanh va céc diéu kién kinh doanh ddi v&i nganh nghé kinh doanh cé diéu kién.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Téng Cong ty XAy dwng Sai
GoOn - TNHH Mgt thanh vién

Tong Cong ty Xay dung Sai Gon — Sageco 1 doanh nghiép Nha nudc dugc thanh
1ap theo quyét dinh sé 6211/QD-UB-KT ngay 31/12/1996 cia UBND Thanh phé Ho
Chi Minh.

Theo Quyét dinh sd 168/2003/QD-UB-KT ngay 10/09/2003 ciia UBND Thanh
phd H6 Chi Minh, quyét dinh sap nhap Tong Cong ty Vat liéu Xay dung Thanh phd -
CMC vao Tong Cong ty Xay dung Sai Gon — Sageco va lay tén 12 Tong Cong ty Xay
dung Sai Gon — SGC.

Ngay 15/09/2006, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh sd
4198/QD-UBND vé viéc chuyén Tong Cong ty Xay dung Sai Gon sang hoat dong
theo mo hinh Cong ty me - Cong ty con.

Thuc hién theo Nghi dinh s6 25/2010/ND-CP vé chuyén doi cong ty Nha nude
thanh Coéng ty TNHH Mot thanh vién, UBND da c6 quyét dinh s6 3371/QD-UBND
ngay 31/07/2010 vé viéc phé duyét Dé an chuyén doi Tong Cong ty Xay dung Sai Gon
hoat dong theo mo6 hinh Cong ty me - Céng ty con thanh Céng ty TNHH Mot thanh
vién hoat dong theo hinh thirc Cong ty me - Cong ty con.

3. MBobi quan hé véi Cong ty c6 phin Piu tu Binh Phu

Tong Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién hién 1a c6 dong 16n
ctia Cong ty c¢6 phan Pau tu Binh Phi.

4.  S6 lwong c6 phan hién sé hiru tai Cong ty c6 phan Pau tw Binh Phi

Toéng Cong ty Xdy dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién hién nim giir
2.108.871 ¢6 phan ctia Cong ty ¢ phan Pau tu Binh Phu (Chiém ty 1¢ 40,17% vbn
diéu 18)
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PHAN 5: TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO PHAN PAU TU
BINH PHU

1.  QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
1.1. Théng tin vé Coéng ty c6 phan Piu tw Binh Phi

Theo gidy chiing nhan dang ky kinh doanh sé 0300407614 do S Ké hoach va
Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cép 1an thr nhat ngay 12/09/2007 va cip thay d6i 1an
thtr 4 ngay 30/12/2016, mdt s6 thong tin chinh vé Cong ty nhu sau:

Tén cong ty : Cong ty c6 phan Pau tu Binh Phu

Tén tiéng Anh  : Binh Phu Investment Joint Stock Company

Tén viét tat : Binh Phu Investment jsc

Dia chi : 184 - 186 Hau Giang, Phuong 06, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh

Sé dién thoai  : (028) 39 698 801/39 698 802 Fax: : (028) 39 698 803

Nganh nghé kinh doanh:

> Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén s dung dit chi tiét :
Moi gi6i bat dong san. Tu van bat dong san. Pau gia bat dong san. Quang cio bat
dong san. Quan 1y bit dong san ;

> Xay dyng nha céc loai ;

> Xay lap, lap dat cong trinh ha ting k¥ thuat khu do thi, khu dan cu va khu
cong nghiép, dau tu xay dung, kinh doanh khu d6 thi, khu dan cu va khu céng nghiép.
Kinh doanh nha &, quan 1y chg. Dich vu quan 1y chung cu, cong vién, khu vui choi,

giai tri, chg. San giao dich bat dong san. Dinh gia bit dong san.

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay Ngay Ngay Ngay Ngay Ngay
6/10/1990 31/12/1992 09/9/1995 06/1/1998 28/08/2006 12/09/2007
| | | | | L
| | ! | | |
Thanh1ap Cty ~ Thanhlap  SépnhapCty  UBND ban UBND phé cong ty Co
XDvaphdt  Doanhnghiép XD Binh Tay giao lai Cty duyét Phuong  phan dau tu
trién KT Quan  Nha nuéc Cty vao Cty XD&PT KT an CPH Cty Binh Phu di
6thuoc UBND  XD&TKT  XD&PT KT Quin6cho  XD&PTKinh  vio hoat dong
TP HCM Quén 6 Quén 6 TCT Xay dung & Quén 6 chinh thiic
Sai Gon
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Cong ty Xay dung & Phat trién kinh té Quan 6 (nay la Céng ty ¢6 phdan Pdu tu
Binh Ph) duoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 353/QP-UB cua Uy ban nhan dan Thanh
phd ngay 06 thang 10 nim 1990, nhiém vu va chuc ning chu yéu cua Cong ty la thuc
hjén d6 an quy hoach khu dén cu Binh Phu, khai thac tiém ning dat dai theo do an quy
hoach dugc duyét.

Pén nam 1992, thuc hién Nghi dinh  388/HPBT va Nghi dinh  156/HPBT cua
Hoi dong Bo truong (nay la Chinh phu) Cong ty duoc Uy ban nhan dan Thanh phd cap
Quyét dinh s6 305/QD-UB ngay 31 thang 12 nam 1992 thanh 14p doanh nghiép Nha
nuoc (cé tén goi tdt trong giao dich la Sicedco). Ngoai nhiém vu chinh 13 cong tic quy
hoach khu dan cu Binh Phu , Céng ty da thuc hién thém chuc ning kinh doanh , Xay
lap, thiét ké..., tham gia thi cong cac cong trinh trong va ngoai Thanh pho , dong thoi

thuc hién cong tac quy hoach cac cum dan cu khac trén dia ban Quén 6.

Niam 1995, theo Quyét dinh s6 6643/QP-UB ngay 09 thang 9 nam 1995 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd , sap nhéap Cong ty Xay dung Binh Tay vao Cong ty Xay
dung va Phat trién kinh t& Quan 6.

Cong ty Xdy dung va Phat trién kinh té Quén 6 1a don vi hach toan doc 1ap va
tryc thuoc Tong Cong ty Xay dung Sai Gon (nay la Tong Cong ty Xdy dung Sai Gon
TNHH Mét thanh vién) theo Quyét dinh s6 6211/QP-UB-KT ngay 31 thang 12 nim
1996 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh va theo Bién ban ban giao ngay 06
thang 01 ndm 1998 giira Uy ban nhan dan Quén 6 va Tong Cong ty Xay dung Sai Gon.

Thuc hién chi truong ciia Nha nudce vé tién hanh c¢6 phan hoa cac doanh nghiép
Nha nuéc nham huy dong cic ngudn lyc xa hoi vao cong cudc phat trién dat nudc,
ngay 31 thang 3 nam 2005 Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh sé
1400/QD-UB vé viéc thanh lap Ban chi dao c6 phan héa doanh nghiép cua cac Cong
ty Nha nudc tryc thuoc Téng Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién.
Theo d6, Cong ty Xay dung va Phat trién kinh t& Quén 6 1 mot trong nhimg don vi
dugc chon dé tién hanh co phan hoa. Ngay 28 thang 8 nam 2006, Phuwong an ¢ phan
hoa va chuyén Cong ty Xay dung va Phat trién kinh té Quén 6 thanh Cong ty c6 phan
Pau tu Binh PhG hoat dong chinh thirc theo gidy phép dang ky kinh doanh sé
0300407614 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 3925/QD-
UBND. Céng ty ¢ phan DPau tu Binh Pha di di vao hoat dong theo gidy ching nhan
ding ky kinh doanh s 0300407614 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi
Minh cip lan thir nhat ngay 12/09/2007 va cip thay doi 1an thir 4 ngay 30/12/2016.
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2. CO CAUTO CHUC VA QUAN LY CUA CONG TY

Co céu td chirc tai Cong ty c6 phan Piu tw Binh Phu

[ PAI HOI PONG CO PONG J

l

[ HOI DONG QUAN TRI J%» BAgolzITEM
[ BAN TONG GIAM POC J‘
/ \ 4 \ \ 4 v v
PHONG PHONG PHONG PHONG
TO KE TOAN KE XD &
CHUC - - TAI HOACH — QUAN LY
L CHINH ) DOANH TRINH

SAN GIAO
DICH

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tw Binh Phii)
4+  Dai hoi dong c6 dong:

Pai hoi dong c6 dong 1a co quan c6 tham quyén cao nhat ctia Cong ty. Pai hoi ¢6
dong thuong nién duoc t6 chirc mdi nam mét (01) 1an. Pai hoi dong c6 dong phai hop
thudng nién trong thoi han bon (04) thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh.

4+  Hoi dong quan tri:

Hoat dong kinh doanh va cac cong viéc cua Cong ty phai chiu sy gidm sat va
chi dao cua Hoi dong quan tri. Hoi dong quan tri 1a co quan c6 diy di quyén han dé
thuc hién tat ca cac quyén nhan danh Cong ty trir nhitng tham quyén thudc vé Dai hoi

dong cb dong.
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Hoi dong quén tri c6 trach nhiém giam sat Giam dbc diéu hanh va cac can bd
quan 1y khac trong diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay ciia Cong ty.

Quyén va nghia vu cia Hoi dong quan tri do luat phap va Diéu 18 Cong ty va cac

quy ché ndi bo cia Cong ty va quyét dinh ctia Pai hoi dong ¢ dong quy dinh.

Hién nay, Hji dong quan trj gom 05 (nim) thanh vién cu thé nhu sau:

- Ong Pham Hiru Kiét Chu tich HPQT — Tong Giam dbc

- Ong Nguyén Vin Bay Uy vién thudng truc HDQT

- Ong Pham Long Uy vién HPQT - Ph6 Téng Giam déc
- Ong V& Quang Puc Uy vién HPQT

- Ong Mai Tuén Kiét Uy vién HPQT

+ Ban kiém soat:
Ban ki€ém soat c6 quyén han va nhiém vu sau day:

- D¢ xuat Iya chon cong ty kiém toan ddc 1ap, mirc phi ki€ém toan va moi van deé cé
lién quan;

- Thao luan voi ki€m toan vién doc 1ap vé tinh chat va pham vi kiém toan trude khi
bat dau viéc kiém toan;

- Xin y kién tu vin chuyén nghiép doc 1ap hodc tu van vé phap 1y va dam bao su
tham gia ctia nhitng chuyén gia bén ngoai Coéng ty véi kinh nghiém trinh d¢ chuyén

mon phu hgp vao cong viée cia Cong ty néu thay can thiét;
- Kiém tra cac bdo céo tai chinh nam, sdu thang va quy;

- Thao luan vé nhiing van dé kho khan va ton tai phat hién tur cac két qua kiém
toan gitra ky hodc cuoi ky cling nhu moi van dé ma kiém toan vién doc 1ap muon ban

bac;

- Xem xét thu quan ly ctia ki€m toan vién doc 1ap va y kién phan hoi cua ban quan

ly Cong ty;

- Xem xét bdo céo cua Cong ty vé cac hé thong kiém soat ndi bo trudc khi Hoi

déng quan tri chép thuan;
- Xem xét nhitng két qua diéu tra ndi bd va y kién phan hdi ctia ban quan 1y.

Hién tai, Ban kiém soat gdm 03 (ba) thanh vién sau:

Trang 14



s"h BAN CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA QUYEN MUA CO
J“ WSS PHAN CUA TONG CONG TY XAY DUNG SAI GON -TNHH MTV
cHinG kHoinpHOwaLL.  TAI CONG TY CO PHAN DAU TU BINH PHU

- Ong Lé Tan Vii Truong ban.
- Ba Nguyén Thi Héng Lam Thanh vién.
- Ba Tran Thi Mai Thanh vién,

+ Ban Téng Giam doc:

Tong Giam dbc Cong ty 1a ngudi dai dién theo phéap luat ctia Cong ty, do Hoi
déng quan tri dé cir va bo nhiém, chiu trach nhiém trude HDbQT vé viéc quan ly va
diéu hanh moi hoat dong kinh doanh cua Cong ty
- Quyét dinh vé tat ca cac van dé lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh
thuong nhat cua Cong ty;

- Thuc hién céc nghi quyét cua HPQT va bai héi déng ) dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu ctua Cong ty da duoc HPQT va Pai hoi dong c6 dong thong
qua.Béo cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai cac
cudc hop cua HBQT;

- T6 chire thyc hién cac phuong an kinh doanh va phuong an dau tu do HDQT
quyét dinh;

- Quyét dinh bo nhiém, mién nhiém va bai nhiém ddi véi cac chizc danh quan 1y
ctia Cong ty ma khong thudc dbi trgng do HDQT bo nhiém;

- Cac quyén va nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu 1¢.

Hién tai, Ban Tong Giam ddc gom 04 (bon) thanh vién sau:

- Ong Pham Hiru Kiét Téng Giam dbc
- Ong Pham Long Ph6 Tong Giam dbc
- Ong Nguyén Hitu Phuong Ph6 Téng Giam dbc
- Ong Pham Minh Hai K¢é toan truong

£ Chirc ning va nhiém vu cic phong ban chuyén mén - nghiép vu:
% Phong Té chirc - Hanh chinh :
a. Chirc nang :

Phong T6 chirc - Hanh chinh 1a Phong nghiép vu ¢6 chirc niang tham muu gitp

viéc cho Tong Gidm doc, Hoi dong quan tri d€ to chuc trién khai, chi dao thyc hién
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cac nhiém vy cong tac thu ky - van thu luu trit, td chirc can bo, thi dua khen thuong,

cong tac dao tao, vé ché do chinh sach quy dinh dbi véi ngudi lao dong.
b. Nhiém vu :

- Tong hop va 1ap chuong trinh, lich lam viéc cua cac phong ban Cong ty. Giup
Ban Tong Giam dbc theo ddi don ddc cac phong ban thuc hién cac quyét dinh, chi thi,
chu truong, chinh sach cia Nha nudc va cac chuong trinh ké hoach da dinh. Lam
nhiém vu ghi chép tong hop ndi dung cude hop giao ban cua Cong ty, thong bao két

qua cudc hop giao ban dén cac phong ban trong Cong ty.

- Tiép nhan hd so va trinh Tong Giam dbc duyét ky, ban hanh vin ban ding yéu
cau vé noi dung, thé thirc va thAm quyén ban hanh vin ban dung theo quy dinh hién
hanh. Chuyén giao ho so va don dbc, nhic nhé viée thue hién cac yéu cau, chi dao cua
Ban Téng Giam dbc va Hoi déng quan tri. Tham muu soan thao van ban thudc churc

nang nhiém vy ciia Phong va theo su phan cong ciia Ban Tong Giam déc.

- To chuc luu trit cong van, tai liéu, bao quan con dau va quan ly viéc dong dau

dung theo quy dinh hién hanh. Quan Iy ti sach Cong ty (néu c6).

- In an cac bi€u mau phuc vu cong tac van phong. B¢ xuat trang bi, mua sam van

phong, thiét bi, tién nghi lam viéc...; sta chita nhé trong phong lam viéc.
- Quan ly tai san, thiét bi, phuong tién 1am viéc cua Cong ty theo quy dinh.
- T6 chire phuc vu hdi nghi, cac cudc hop chung ctia Cong ty.

- Quan Iy diéu hanh hoat dong Poi bao vé Cong ty, T bao vé van phong Cong ty,
dam bdo cong tac bdo v¢, cong tac an toan phong chay chira chdy van phong Cong ty,
cong tac bao vé di giao dich véi ngan hang. Theo ddi, kiém tra, d6n déc, dé xuat cong

tac bao vé cac don vi truc thudc.

- Quan ly to chirc bd may nhan su, quan 1y lao dong tién lwong. Bao hiém x4 hoi, y

té, ché do chinh sach nguoi lao dong.

- Xay dung ké hoach lao dong, phuong an quy hoach va dao tao can bg, khao sat
tuyén chon lao dong, b nhiém can b trén co s quyét dinh cua Ho1 d@)ng quan tri va
Tong Giam dbc, tham muu cac ndi dung ciia Hop dong lao dong. Xay dung ké hoach
dao tao bdi dudng nang bac cho ngudi lao dong nham dap vmg nhiém vy trude ngin

han va dai han cua Cong ty.
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- Phéi hop voi cac phong ban trong Cong ty xay dung nhiing quy dinh ndi bo nhur:
Noi quy cong ty, Quy ché tién luong, cac hinh thirc tra lwong, thudng trinh Ban Tong

Giam ddc xem xét quyét dinh dé thuc hién théng nhat trong toan Cong ty.

- Hudng dan kiém tra cac don vi truc thudc thuc hién céc nghia vu ddi véi lao
dong theo quy dinh cua Luat lao dong, ddm bao cho nguoi lao dong tham gia quan 1y
don vi va giai quyét cac ché do chinh sach cho nguoi lao dong, lam céac thu tuc vé
nghia vy lao dong theo quy dinh ctia cic co quan ban nganh. Pho bién va thuc hién cac
ché d6 chinh sach ddi véi Can bo, Cong nhan vién trong Cong ty.

- Quan ly ho so can bo; tong hop luu trir s6 licu vé t6 chirc lao dong, bao cao cua

Cong ty theo chuyén mén nghiép vu, dot xuat va dinh ky giri cap trén.

- Huodng dan va don déc cac don vi tryc thude, Phong ban trong Cong ty vé cong
tac thi dua khen thuong theo quy dinh ciia Nha nudc. Giap Hoi dong thi dua chi dao
céc bd phan trong Cong ty to chitc phat dong thi dua, xdy dung cac muc tiéu, ndi dung
thi dua, tong hop danh gia két qua thi dua dé xuét cac hinh thic khen thuéng va murc
khen thuéng cho cac tip thé va ca nhan co6 thanh tich xuét sic dé trinh Hoi dong thi
dua Cong ty, Ban Tong Giam ddc khen thudng.
< Phong Ké toan - Tai chinh
a.  Chirc nang:

Phong Ké toan — Tai chinh c6 chitc ning tham muu gitp viéc cho Ban Tdng
Giam dbc, Hoi d@)ng quan tri dé trién khai t6 chuc, thuc hién toan bd cong tac Tai
chinh - Ké toan va hach toan kinh té ¢ toan Cong ty. Can di, diéu hoa, st dung va
kinh doanh moi ngudn von trong Coéng ty nham dam bao dap tmg kip thoi va hi¢u qua
von trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty, d@)ng thoi kiém tra, kiém soat moi hoat
dong K¢é toan - Tai chinh cia Cong ty theo Piéu 1¢ ctia Cong ty, Quy ché t6 chirc va
hoat dong cuia Hoi dong quan tri Cong ty va cac Quy dinh ctia Nha nudc.

b. Nhiém vu:

e Cong tiac K¢ toan:

- Gilp Tong Giam ddc phan tich tinh hinh san xuét kinh doanh tai doanh nghiép,
xay dung ké hoach str dung vén va luan chuyén von dam bao vén quay vong nhanh

nhat mang lai hi€u qua cao.
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- Xay dung cac quy ché tai chinh phu hop véi diéu kién, quy mo hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty, 1am cong cu cho cong tic quan 1y tai chinh, tao diéu kién
phét huy tinh chu dong nhung van dam bao dugc su quan ly chit ché.

- Giam sat vi¢c thu chi tai chinh va tinh hinh hoat dong kinh doanh trong Cong ty,
hach toan 13i 16 va dy phong phi trong kinh doanh qua d6 nham ting tinh hiéu qua
trong quan 1y va diéu hanh hoat dong ctia Cong ty.

- Kiém tra, kiém soat viéc st dung tai san, vat tu, tién von trong doanh nghiép.

- Két hop véi don vi kiém toan thuc hién Béo cdo tai chinh hang nam trinh Pai hoi
ddng cb dong xem xét théng qua.

- Thuc hién bao cao quyét toan tai chinh hang thang, quy, nim phuc vu cho cong
tac quan tri.

- Tham muu gitp Ban Téng Giam déc giai quyét va xir Iy cac khoan bi thiéu hut,
hu héng va cac khoan ng ton dong khac.

- Thyc hi¢én but toan ghi chép va phan anh kip thoi trong khau thanh todn va quan
1y no va cong ng, ban hang va thu tién, tra cac khoan thué.

- Quan 1y doanh thu, chi phi, tai san kinh doanh, ngudén vén dau tu xay dung va
nguodn vén kinh doanh.

- Quan ly va cap phat ngudn thu, chi cia Cong ty theo dung ché d6 hién hanh.

- Quan Iy tién mat, chtng tir, so sach ké toan theo quy dinh.

- T6 chirc cong tac ké toan va bo may ké toan phu hop tinh hinh hoat dong kinh
doanh cta Cong ty theo Piéu 1&, Quy ché tai chinh ctia Cong ty va cac quy dinh hé
thong ké toan Viét Nam.

- T6 chuc va huéng dan viéc ghi chép, tinh toan va phan anh chinh xac trung thyc,
kip thoi, diy du toan bd qua trinh doanh, phén tich két qua san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

- Tinh va trich nop diing cac khoan ndp Ngan sach, cac quy dé lai ciia Cong ty.
Thanh toan cac khoan tién vay cac khoan cong no phai thu, phai tra.

- DPinh ky phén tich, danh gia, rat kinh nghiém, dé xuét cac giai phap dé nang cao

hiéu qua ting mat cong tac, hoan thién quy trinh nghiép vu.
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- Tham muu cho Toéng Giam dbc ché do tai chinh ké toan trong toan Cong ty va
cac don vi truc thude, don vi lién doanh. Pong thoi, t6 chic theo ddi kiém tra, tham tra
quyét toan cac don vi truc thudc va phd bién, huéng din thi hanh kip thoi ché do thu -

chi tai chinh cua cac Pon vi tryc thudc theo ding quy dinh hién hanh.
- Thuc hién cac nhiém vu khic do Téng Giam ddc giao.
e Cong tac Tai chinh
- Tb chuic 1ap ké hoach dong tién ciia toan Cong ty c6 hiéu qua dap ung cac nhu

cau kinh doanh, du trit va an toan trong hoat dong. T6 chitc thuc hién kip thoi, chinh

xac ké hoach dong tién da dugc phé duyét.

- Giai quyét nhitng mdi quan hé tai chinh hinh thanh trong qua trinh tun hoan va
Iwu chuyén vén ciia Cong ty, dé ra nhitng bién phap quan 1y kinh doanh, nang cao hiéu

qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Tham muu cho Hoi dong quén tri, Ban Tong Giam ddc thuc hién quyén quan 1y,
str dung von, dét dai, tai nguyén cua Cong ty, bao dam viéc st dung vén co6 hiéu qua
bao toan va phat trién.

- Duyét thong qua s6 liéu bao cdo ké toan va so sach ké toan cta cac don vi tryc
thudc, dé xuat vdi Ban Tong Giam ddc cac bién phap va ndi dung trong qué trinh thuc
hién quyén trén.

- Tham muu cho Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam dbc vé mit tai chinh, phan
phéi loi nhuan, hi€u qua san xuét kinh doanh, gia ca trong viéc lién doanh, lién két,
g6p von cd phan, mua 1 phan hay toan bg tai san ciia Doanh nghiép khac theo quy
dinh cua Phap luat.

- Tham muu cho Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc thuc hién quyén chuyén
nhuong, thay thé, cho thué, thé chap, cam cd tai san thudc quyén quan 1y ctia Cong ty.

- Kiém soat viéc sir dung von va cac quy cta Cong ty dé phuc vu cic nhu cau kinh
doanh theo nguyén tic bao toan va c6 hiéu qua.

- Tham muu Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam dbc thuc hién chu truong huy
dong von trong va ngoai nudc phuc vu phat trién san xuat kinh doanh phu hop véi quy
dinh cua Nha nudc.

e Nhiém vu kiém tra, kiém soat

- Kiém tra, ki€m soat viéc chap hanh ché dg bao vé tai san va von trong Cong ty.

Trang 19



s"h BAN CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA QUYEN MUA CO
J“ WSS PHAN CUA TONG CONG TY XAY DUNG SAI GON -TNHH MTV
cHinG kHoinpHOwaLL.  TAI CONG TY CO PHAN DAU TU BINH PHU

- Kiém tra, kiém soat viéc thuc hién cac chi ti€éu ké hoach vé doanh thu, ndp ngan

sach, chi tra c6 tirc theo chinh sach hién hanh.
< Phong Ké hoach — Kinh doanh
a. Chirc nang:

Phong K& hoach - Kinh doanh ¢6 chirc nang, nhi¢ém vy tham muu giap viéc cho
Ban Tong Giam ddc va Hoi dong Quan tri dé trién khai, chi dao, huéng dan, kiém tra
trong cac linh vuc: K& hoach - Théng ké — Téng hop - Nghién ctru thi trudng, Tiép thi,
quan 1y dy 4n dau tu, Phuong an dau tu cac dy an - Lién doanh, Lién két, Kinh doanh
bat dong san...va quan 1y cac don vi truc thudc nhiam dua ra cac giai phap toi wu
trong qua trinh san xuét kinh doanh cua Cong ty. Ngoai ra, con thuc hién mot sé cong
tac khac theo yéu cau ctia Ban Tong Giam doc.
b.  Nhiém vu:

e Cong tic Ké hoach - Théng ké:

- Tong hop va xdy dung ké hoach hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty
trong timg thoi ky ngdn han, dai han trén co s cac du 4n Cong ty dang trién khai,
két hop cac bién phap cin d6i cung cau, ngudn luc tir c6 va kha nang thuc hién trinh
Ban Tong Giam doc dé trinh Hoi ddng quan tri thong qua.

- Theo dbi, kiém tra, giam sat va don doc viéc thuc hién ké hoach cta cac phong
ban trong Cong ty va cac don vi truc thudc dé bao cio Ban Téng Giam dbc,va tham
muu, dé xuat bién phap thuc hién nham dat dugc céac chi tiéu ké hoach dé ra.

- Téng hop bao cdo théng ké dinh ky va dot xuét trén co sé bao cdo cia cac
phong nghiép vu vé viéc thuc hién ké hoach va cac mat hoat dong ctia Cong ty theo
yéu cau va quy dinh ciia cac S& ban nganh quan, thanh pho.

- Chu tri va phéi hop voi cac Phong Ban lién quan xay dung phuong 4n dau tu
kinh doanh san phim cua cac du an.

Lap va theo ddi viéc thuc hién cac Hop dong kinh té, Hop dong tu vén. ..

Kinh doanh:

Dinh hudng kinh doanh va ké hoach san xut kinh doanh cho Cong ty.

Tryc tiép quan 1y kinh doanh cac loai san pham dau ra ciia Cong ty.
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- Khao sat gia c4, nhu cau thi truong, két hop véi chi phi du ra dé 1ap ké hoach

gi4 thanh san pham.

- Tinh toan hiéu qua kinh doanh cta céc dy 4n do Cong ty lam cha dau tu. Tim

kiém khach hang d¢é mé rong thi trudng, nam bt gia ca, su bién dong;

- Pé xuét, tham muu trong linh vuc kinh doanh, vé gia ca va phuong thirc kinh
doanh cac loai san phém nhu: dt nén nha, can hd chung cu, mat béng cho thué...
nham dam bao sy tdi da hod loi nhuan cho Cong ty.

- Lap giay chimg nhan quyén st dung dat nén tai dinh cu cho cac ho dén bu.

- Lap va trinh cac thu tuc vé mua, ban, chuyén nhuong quyén su dung dét, nha

0, can ho chung cu....

- Lién hé véi cac co quan chirc nang 1ap gidy ching nhan quyén sir dung dat &;
quyén str dung dat-quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat cho Cong ty va
khach hang.

- Theo di, d6n déc két hop véi Phong Ké toan — Tai chinh va cac bo phan lién
quan cung thuc hién cong tac thu hoi cong no, tim bién phap thu hoi vén nhanh dé

dap Gmg von trong qua trinh san xuat kinh doanh.

- Tb chirc khai thac kinh doanh nham d¢am bao nhu cau vén hoat dong ciia Cong
ty.

- Tim hiéu, ndm bat nhu cau, chuyén bién thi truong nha dat dé xuat diéu chinh
ké hoach kinh doanh cho phu hop.

- Chu tri soan thdo cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cho thué
mit bang, hop dong hop tac dau tu... véi cac don vi ddi tac.

- Kiém tra, giam sat, viéc ky két thuc hién hop dong, quyét toan thanh 1y hop
dong dam bao ding quy dinh ctia Nha nudc.

- Quan Iy luu trir cac hgp dong kinh té gbc ciia Cong ty.

- B4o céo tinh hinh kinh doanh dinh ky va dot xuat theo yéu cau cua Ban Tong

Giam ddc, Ban kiém soat, Hoi d@)ng quan tri.
e Cong tac lién doanh, lién két hep tac diu tw véi cac don vi khac:

- Theo ddi hoat dong, thanh 1ap, giai thé, kiém tra cac lién doanh - lién két hay

hop tac dau tu cac du an ctia Cong ty voi cac doi tac trong va ngoai nudc, bado cao
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Hoi dong quan tri - Ban Tong Giam ddc vé tinh hinh cia lién doanh, lién két khi c6

yéu cau.
e Cong tac tiép thi kinh doanh:

- Pé xuét céac giai phap kinh doanh tiép thi hop 1y nham thiic day hiéu qua san xuat
kinh doanh.

- Thuong xuyén quan hé véi cac co quan ban nganh, cac ddi tic dé nam bét kip
thoi cac thong tin kinh té, thong tin ¢6 lién quan dén cac dy an dau tu, tham muu cho
Ban Téng Giam ddc dé c6 ké hoach tiép xuc, trién khai thuc hién.

- Chuén bi cac sb liéu, tai liéu, dir kién can thiét cua Cong ty dé gidi thiéu va
quang cdo voi khach hang.

- Chu tri dé xuat ké hoach, chién lugc tiép thi, kinh doanh hang nam, ngr«fm han va

dai han cua Cong ty.

- Thu thap nhiing thong tin, quy dinh méi lién quan dén cac linh vuc hoat dong cua
Cong ty do nhitng co quan chirc ning Nha nudc ban hanh ciing nhirng thong tin vé nhu
cau cua cac thi truong dé bao cdo 1anh dao Cong ty.

- La dau mdi thuc hién cong tac nghién ciru thi truong va cham soc khach hang
trong toan Cong ty; to chirc thuc hién cac chuong trinh tiép thi, quang céo tim kiém
khach hang moi cua Cong ty.

e Cong tic dau tw di 4n:

- Chu tri va phdi hop véi cac Phong, Ban lién quan tién hanh cac budc chuan bi
dau tu, quy hoach, khao sat, thiét ké co s, 1ap du an dAu tu... cua cac du an theo trinh
tu quy dinh dé trinh Ban Tong Giam ddc phé duyét.

- Pé xuét chu truong 1ap Du an theo nhém, loai Dy an dé trinh Ban Téng Giam
dbc phé duyét. Béi voi nhimg Du an khong thudc thaim quyén Céng ty phé duyét,
Phong c6 nhiém vu chuén bi diy du hd so dé Cong ty duyét va trinh cdp co thim
quyén thong qua.

- D& xuét lya chon cac hinh thirc quan 1y Dy an; Kiém tra d6n déc qua trinh thuc
hién Du an.

- Sau khi d3 duoc phé duyét chi truong, phong c6 thé tu 14p Du an hodc dé xuét

thué tu van lap du an.

- Xay dung ké hoach thuc hién cac du an da duoc phé duyét.
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- Chu tri soan thao cac Hop dong 1ap du an dau tu, Hop dong giao nhan thau céac
hang muc hodc dy an ... thudc cac du an do Cong ty lam chu dau tu trinh Ban Téng
Giam doc phé duyét.

- Tham muu, theo ddi kiém tra, quan 1y dét dai trong qua trinh quy hoach dau tu
thuc hién cac du an.

- Hudng dan, kiém tra, theo ddi viéc thuc hién cac du an theo trinh tu va noi dung
cong viéc dung vai cac quy dinh; dé xuat phuong thire thyc hién khi c¢6 phat sinh méi

trong qua trinh thuc hién Hop dong thi cong, tu van thiét ké, . ...

- Phéi hop vé1 don vi tu van kiém tra, xay dung phuong an chon nha thau, thuc
hién quy ché dau thau thi cong cac hang muc cong trinh va Du an khi da dugc cép cO
tham quyén phé duyét.

- Chiu trach nhiém phdi hop véi Ban quan 1y cac Dy an dé hoan chinh céc thi tuc

ban giao Dy an vé dia phuong quan 1y hodc giao cho don vi quan 1y khu chung cu.
- Thuyec hién trinh t, thi tuc quan 1y dau tu va xay dung theo dung quy dinh.

- Chu tri kiém tra, theo ddi ciing v&i cac Phong, Ban chiic ning c6 lién quan dé
quyét toan cac du 4an dau tu d3 hoan thanh do Cong ty phé duyét dé trinh BanTong
Giam ddc Cong ty.

¢ Quadn ly cac don vi true thudc:

- Phong Ké hoach — Kinh doanh chiu trach nhiém theo ddi, dén dbc, kiém tra vé
mit chuyén mén cac hoat dong cua cac don vi truc thudc dé tham muu dé xuat hudng
giai quyét trinh Ban Tong Giam d6c phé duyét.

X/

< Phong Bbi thwong
a. Chirc nang:

- C6 chirc nang tham muu cho Ban Tong Gidm dbc trong cong tac boi thuong, giai
phong mit bang cac du an do Cong ty 1am chu dau tw. Tham muu xay dung phuong an
bdi thudng, giai phong mit bang va tai dinh cu theo ding quy dinh, chu truong chinh
sach. T chirc lap va thuc hién ké hoach gidi toa dén bu tai dinh cu; giai quyét tranh
chép khiéu nai trong linh virc boi thudng, giai phong mit bang.

- Dé xuit voi Ban Tong Giam dbc giai quyét cac van dé& kho khin, vudng mic,

phat sinh trong cong tac dén bu giai phong mit bing; theo ddi, tong hop tién do thuc

Trang 23



s"h BAN CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA QUYEN MUA CO
J“ WSS PHAN CUA TONG CONG TY XAY DUNG SAI GON -TNHH MTV
cHinG kHoinpHOwaLL.  TAI CONG TY CO PHAN DAU TU BINH PHU

hién boi thuong thiét hai, giai phong mat bang cua cac du an dé bao cao dinh ky, dot

xut theo quy dinh.
b. Nhiém vu:

- Phdi hop véi Ban bdi thuong giai phong mat bang diéu tra, khao sat, 1ap phuong
an boi thuong thiét hai va tai dinh cu dé trinh cdp c6 thim quyén tham dinh va phé
duyét Phuong an bdi thuong cac du an do cong ty 1am chi dau tu dung quy dinh hién
hanh dé thyc hién chi tra bdi thudong thiét hai va tai dinh cu theo ding tién d6 cua du
an.

- Thuong lugng, thoa thuan va théng bao cho dan vé gia boi thuong, ké hoach di
doi chinh sach tai dinh cu cho hd gia dinh, cd nhan va td chirc ¢6 lién quan theo ding

quy dinh.
- Két hop voi UBND Phuong, Ban boi thuong giai phong mat bang tuyén truyén,

phé) bién, van dong nhan dan va cac t6 chirc thuc hién viée giai phong mat béng, boi
thuong thiét hai khi Cong ty thu hoi dat dé thuc hién quy hoach dau tu xay dung céc
du an do Coéng ty 1am chu dau tu. Ap gid, giai quyét dén bu, tro cap thiét hai va tai
dinh cu cho timg ho dan, co quan, don vi theo quyét dinh va phuong an dén bu da
duoc duyét.

- Phdi hop véi Phong Xay dung-Quan 1y cong trinh 1ap ban vé dé tién hanh do dac
va danh gia vé gia tri dat, nha, vat kién trac, hoa mau theo hién trang va cac thu tuc

phap 1y vé dét cua cac ho thudce dién boi thuong.

- Lap ké hoach ké khai dat dai, tai san va ké hoach bdi thuong tai dinh cu cho
ngudi bi thu hoi dat trong tig du an theo ké hoach chung ctia Cong ty.

- Quan ly hoat dong ciia T6 Kiém tra xay dung, quan 1y cac khu dat Cong ty da thu
hoi, quan 1y va bao vé cac mit bang tréng ciia Cong ty; phdi hop phat hién, bao cao va
xtr 1y kip thoi trudng hop 1an chiém long 1& duong, 1an chiém dat da thu hoi trong khu
quy hoach, du 4n ctia Cong ty.

- Xem xét tinh phap 1y cua dat, nha, cac vat kién tric hién c6 cta to chuc va ca
nhan nam trong pham vi thu hoi dat theo tham quyén dé lam can ctr 1ap phuong an boi
thuong.

- Gilp Ban Téng Giam ddc dé xuit gia bdi thuong thiét hai vé dat &, dat chuyén
dung, chinh sach tai dinh cu dé trinh Hoi dong thim dinh xem xét quyét dinh, trinh Uy
ban nhan din quin va thanh phd phé duyét.
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- Tham muu cho Ban Téng Giam ddc vé viéc ky két hop dong véi cac don vi chirc
nang dé thyc hién nhiém vu bdi thuong thiét hai, giai phong mat bang theo quy dinh
hién hanh.

- Chu tri, phéi hop v6i Uy ban nhan dan Phuong, Ban bdi thuong giai phong mat
bang dé tham muu, giai quyét cac khiéu nai, khiéu té c6 lién quan dén cong tac bdi

thuong thiét hai, giai phong mat bang cia cac dy an.
- Toéng hop bao céo dinh ky va dot xuat vé cong tac dén bu - thu hoi dat.
- Phéi hop véi Hoi ddng boi thuong thiét hai giai phong mat bang cua du an va dia

phuong c6 lién quan to chirc trién khai thuc hién cac quyét dinh thu hdi dat cua cip
tham quyén.

- Ngoai ra, Phong Boi thuong con thuc hién cac nhiém vu khac do Ban Téng Giam
déc phan cong.

% Phong Xay dung - Quan ly cong trinh
a. Chirc nang:

- C6 chirc ning tham muu gitp viéc cho Ban Tong Giam ddc trién khai thyc hién,
kiém tra giam sat cac cong tac nhu: quy hoach xay dung, quan 1y kién tric, k¥ thuat thi
cong, chat luong san pham cong trinh xay dung, quy trinh quy pham ky thuat-xay
dung. Hudng din giai quyét cac thu tuc cho khach hang lién quan dén cac linh vuc
quan ly xay dung, quy hoach...

b.  Nhiém vu:

e Cong tac Thiét ké - Qui hoach:

- Lap ho so thiét ké so bd cac dy an do Cong ty 1am chii dau tu trinh cac co quan
ban nganh xin chu truong thuc hi¢n.

- Phéi hop 1ap nhiém vu qui hoach, qui hoach cac dy 4n ti 1& 1/2000-1/500 do
Cong ty lam chi dau tu.

- Quan 1y cac Hop dong tu van thiét ké cong trinh dan dung, thiét ké qui hoach ti 1¢
1/2000-1/500. T6 chtrc kiém tra, nghiém thu san phdm va dé xuat thanh Iy Hop dong
sau khi hoan thanh.

- Quan ly xay dung nha trong khu qui hoach:

+ Hudng dan, kiém tra ho so xay dung cho ngudi dan. ..
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+ Giao nén xdy dung.
+ Kiém tra xdy dyng nha theo ding qui hoach dugc duyét.
+ Kiém tra, xac nhan qui hoach sau khi nha hoan thanh.

- Tb chirc nghién ctru, xay dung phuong 4n thiét ké san pham can ho dich vu méi
hién dai, phu hop véi thi hiéu, nhu cau cua khach hang nham phuc vu cho céc du an

nha &, chung cu.
e Cong tac ky thuat xay dung:

- Lap Du 4n dau tu cac du 4n do Cong ty lam chu dau tu trinh cdc co quan ban

nganh phé duyét.

- Phdi hop 1ap ho so thiét ké co sd, thiét ké ban vé& thi cong va du toan phan ha
tang k¥ thuat, cac du an xay dung cta Cong ty.

- Nghién ctru, dé xuat ky két cac Hop dong tu van thiét ké cong trinh ha ting, cong
trinh xay dyng. T6 chirc kiém tra, nghiém thu san phiam va thanh 1y Hop dong sau khi
hoan thanh.

- Giam sat thi cong cac hang muc cong trinh ha tang va cong trinh dan dung.

- Lap hd so quyét todn va hd so hoan cong cac cong trinh ha tang va cong trinh

dan dung.

- Phdi hop t6 chtic trién khai quan 1y dau tu cac du an xay dung cong trinh ha tang,

cong trinh dan dung.

- T6 chirc xay dung va quan 1y cac cong trinh thi cong theo diing quy hoach, dung
tién d6 xay dung va ké hoach chung cta Cong ty.

- Pon dbc, kiém tra xay dung cac cong trinh két cau ha tang, nha &, cong trinh do
dan tu thi cong.... nham dam béo viéc xay dung va dua vao hoat dong d@)ng bo theo

dung quy hoach va tién do duoc duyét.
e Cong tac do dac:

- Po dac, kiém tra, cim ranh mdc, 1ap ban v€ hién trang nha dat phuc vu cong tac
thu hoi dat.

- Giao méc, giao tuyén thi cong ha ting k¥ thuat.

- Cam moc phan 16, giao nén xay dung cho cac ho dan.
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- Lap bién ban giao nén, xac nhan ranh g161 qui hoach cho cac ho dan.

- Theo ddi kiém tra 1ap ban dd hién trang vi tri phuc vu cong tac giao dét, ban v&
phan 16 phuc vu cong tac 1ap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac du an qui
hoach.

e Cic cdng viéc lién quan do Phong X4y dung - Quan 1y cong trinh tiép nhén
va giai quyét:

- Thuc hién cac thu tuc vé giao nhan dat, xin cip gidy phép xdy dung, chuan bi
mit bang xdy dung va cac cong viéc khac phuc vu cho viéc xay dung cong trinh.

- Chuén bi ho so thiét ké k¥ thuat, du toan, tong dy toan, ho so thiét ké ban vé thi
cong dé cac co quan chirc nang tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

- Khao sat do v& hién trang trén co sé quy hoach chung dé 1ap quy hoach chi tiét
va phuc vu cho cong tac bdi hoan giai toa thu hoi dat.

- Lap ké hoach d4u thau, lap hd so moi du thau, té chirc lya chon nha thau trinh
cap c6 tham quyén tham dinh va phé duyét.

- Thuc hién nhi€ém vu giam sat thi cong xay dung cong trinh khi c6 du diéu kién
nang luc (hodc thué céac t6 chiic tu van c6 tu cach phap nhan, du diéu kién niang luc dé
thuc hién giam sét thi cong xay dung cong trinh).

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan theo hop dong ky két.

- Quanly chét luong, khoi luong, tién do, chi phi xay dung, an toan va vé sinh moi
trudng cua cong trinh xay dung.

- Nghiém thu, ban giao cong trinh.

- Pon déc, kiém tra, huéng dan khach hang thi cong xay dung nha dam bao dung
quy dinh va tuyét d6i tuan thi ding theo thiét ké ban v&, quy hoach di dugc duyét;
tranh tinh trang thi céng sai ranh, 1an tuyén.

- Luu trtr , quan ly hd so, van ban nhu: cac ché d0, chinh sach; cac sb lidu, dit
lidu... cac Du 4n di duoc phé duyét do Cong ty 1am chu dau tu.

- Thuong xuyén theo ddi dé nim bét va xir Iy cac thong tin, chinh sach, phap luat
vé chuyén nganh.

- Thuc hién ché do bao céo nghi¢p vu dinh ky va dot xuét, ché do bao quan luu gitr

hd so theo qui dinh.
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< San giao dich bat dong sin Binh Phi:

- San giao dich bat dong san Binh Phi 14 don vi triuc thude Cong ty cd phan Pau tu
Binh Phi. Toan b tai san, tién vén cua San giao dich do Giam dbc San giao dich to
chtrc quan 1y, diéu hanh dudi sy chi dao, kiém tra, giam sat chit ché thuong xuyén cia

Tong Giam dbc Cong ty cd phan Pau tu Binh Phu.

- San giao dich bat dong san Binh Phu kinh doanh céc dich vu bét dong san, bao

gom :
+ Moi gidi bat dong san;
+ Tu van bat dong san
+ Pau gia bat dong san;
+ Quang cdo bat dong san;
+ Quan Iy bat dong san.
a.  Chirc nang cua san giao dich :

- Tb chic cac hoat dong giao dich va dich vy bat dong san cua Cong ty cd phﬁn
Pau tu Binh Pha; hd tro giao dich va lam dich vu bat dong san cho cac td chuec, ca

nhan tham gia trong thi trudng bat dong san.
b.  Nhiém vu cua san giao dich :

- Quan ly, diéu hanh, thuc hién hoat dong cua san giao dich trong pham vi chirc

nang cua san giao dich va theo nhi¢m vu dugc giao.

- Bao dam bat dong san duoc dua 1én San giao dich co du diéu kién dé dua vao
kinh doanh dung theo quy dinh cua phap luét.

- Cung cép day du, trung thuc thong tin, tai liéu lién quan dén bat dong san ma
khach hang cung cap va chiu trach nhiém vé thong tin, tai lidu do.

- Quan 1y tai san va thyc hién ché d6 quan 1y tai chinh theo theo hudng dan ctia
Phong Ké toan-Tai chinh Cong ty va theo ding quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

- Thuyc hién ché dd bao cdo dinh ky, dot xuat theo yéu cau ctia ban lanh dao cong

ty hoac co quan churc nang.

- Thuc hién cac quyén khac theo quy dinh hién hanh cia Nha nuéc.

Trang 28



Y%

%

WSS

CHUNG KHOAN PHO WALL

BAN CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA QUYEN MUA CO
PHAN CUA TONG CONG TY XAY DUNG SAI GON -TNHH MTV
TAI CONG TY CO PHAN PAU TU BINH PHU

R/
0‘0

Cac don vi truc thudc khac:

- Tuy theo dic diém tinh hinh thuc té phat trién, Cong ty s& mé rong quy md hoat

dong béng su hinh thanh cac don vi truc thugc Cong ty.

a.

Chirc nang cia don vi truc thudc:

- La don vi dugc Cong ty ra quyét dinh thanh 13p. Cac don vi tryc thudc c6 trach

nhiém thyc hién t6t nhiém vu duge giao, thyc hi¢n dung, déy du cac ché do chinh sach

cua Nha nudc va cac quy dinh ndi bo do cong ty ban hanh.

b.

Nhiém vu - quyén han

- DPuogc nhan mdt phan von va ngudn luc do Cong ty giao lai cho don vi. BPon vi co

nhiém vu thyc hién bdo toan, phat trién von va cac nguon lyc nay;

- C6 quyén ty chi kinh doanh theo phan cap ciia Cong ty, chiu su rang budc vé

nghia vu va quyén loi di v6i Cong ty.

- Pugc cha dong thuc hién cac hoat dong kinh doanh theo gidy phép hoat dong; bo

may t6 chirc va nhan sy theo su phan cap cua Cong ty.

- Tham muu cho Ban Tong Giam ddc Cong ty trong qué trinh diéu hanh hoat dong

tai don vi truc thudc.

3. CO CAU CODONG CUA CONG TY
3.1. Co cAu c6 dong ciia Cong ty
. . | Giatricophian | Ty I¢ trén
A R an S0 lugng co A .z £ A
STT Co cau co dong na theo ménh gia Von dieu
an
P (VND) 12 (%)
1 | Cb phan Nha nuéc nam giir 2.108.871 | 21.088.710.000 40,17
Cb phan ctia nguoi lao dong trong
2 , 1.317.728 |  13.177.280.000 25,10
doanh nghiép
3 | C6 phén cua t6 chirc Cong doan - - -
4 | C6 phan cua cac Nha dau tu khac 1.823.401 | 18.234.010.000 34,73
Téng cong 5.250.000 |  52.500.000.000 100,00

(Nguon: Céng ty c6 phan Dau tuw Binh Phil)
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3.2. Danh sach c¢6 dong sé hiru trén 5% von diéu 1é ctia Cong ty

. 2 Ty 1€ trén
A So lwgng c0 | Gia tri theo ménh PR
STT Ho va tén ha i5 (VND) Von diéu I¢
an 14
p g (%)

1 | Lé Van Minh 287.033 2.870.330.000 5.47

2 | Hoang Anh Thu 480.000 4.800.000.000 9,14

3 | V& Quang Prc 563.036 5.630.360.000 10,72

Tong Cong ty Xay dung Sai

g | ONETONE L ARGy CUNE Sal 2108.871|  21.088.710.000 40,17
Gon — TNHH Mot thanh vién

Téng cong 3.438.940|  34.389.400.000 65,50

4.1.

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tw Binh Phii)

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
CUA CONG TY CAC NAM GAN PAY

Gia tri doanh nghiép:

Cin cr bao cdo tai chinh 06 thang dau nim 2017 ctua Cong ty cd phan Pau tu

Binh Phu, tai ngay 30/06/2017, gia tri doanh nghiép ciia Cong ty nhu sau:

4.2.

Sau.:

Tong tai san
No phai tra
Vo6n chu sé hitu

Von diéu 1é doanh nghi¢p

trim tri¢u dong)

S6 luong c6 phan

Ménh gia ¢ phan
Tinh hinh tai chinh:

: 488.705.032.864 dong.
: 389.271.904.299 dong.
: 99.433.128.565 dong.

muwoi ngan co phin).

: 10.000 dong/cd phan.

: 52.500.000.000 dong (Nim mwoi hai ty ndim

© 5.250.000 c6 phan (Ndm triéu hai trdm nim

Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty c6 phan Pau tu Binh Phu cic nim gan diy nhu

DPon vi tinh: dong
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STT Noi dung 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
TAI SAN
A | Tai san ngin han 903.113.488.275 | 513.206.567.661 | 479.629.024.947 | 467.236.801.310
Tién va cac khoan
I .; 94.917.662.986 57.782.533.020 | 43.967.502.032 | 42.835.619.555
twong duong tién
| Céckhoin dau tu tai
chinh ngin han
Céc khoén phai thu
Il . 75.870.174.803 41.665.898.907 | 19.363.635.587 | 12.521.326.692
ngan han
IV | Hang ton kho 731.937.912.121 | 412.736.790.727 | 414.602.455.536 | 411.094.629.996
V | Tai san ngin han khac 387.738.365 1.021.345.007 1.695.431.792 785.225.067
Tai san dai han 19.136.350.457 14.986.740.955 | 20.551.101.035 | 21.468.231.554
| Cac khoan phai thu
dai han
Il | Taisan cb dinh 9.985.320.057 8.667.422.882 7.599.149.703 | 19.241.924.536
Tai sn c6 dinh hitu
1. hinh 4.176.814.773 2.858.917.598 1.790.644.419 | 13.433.419.252
- Nguyén gia 10.907.492.440 10.965.117.440 | 10.965.117.440 | 23.638.007.795
- Gid tri hao mon liiy
4 (6.730.677.667) | (8.106.199.842) | (9.174.473.021) | (10.204.588.543)
e
, | Taisin cb dinh thué
tai chinh
- Nguyén gia - - - -
- Gid tri hao mon lup
ké
Tai san ¢b dinh vo
3. hinh 5.808.505.284 5.808.505.284 5.808.505.284 5.080.505.284
- Nguyén gia 5.868.091.934 5.868.091.934 5.868.091.934 5.868.091.934
- Gid tri hao mon luy
(59.586.650) (59.586.650) (59.586.650) (59.586.650)

ke

BAt dong san dau tu
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Tai san d¢ dang dai
v n 84.162.727 1.727.903.945 | 10.031.824.822 -
an
Cac khoan dau tur tai
v ) 1.070.510.606 1.070.510.606 1.070.510.606 1.070.510.606
chinh dai han
V | Tai san dai han khac 7.996.357.067 3.520.903.522 1.849.615.904 1.155.196.412
Tong cong tai san 922.249.838.732 | 528.193.308.616 | 500.180.125.982 | 488.705.032.864
NGUON VON
A | No phai tra 857.124.774.875 | 457.444.030.174 | 403.007.691.081 | 389.271.904.299
I No ngin han 42.053.204.651 19.850.035.658 | 64.642.542.344 | 99.634.153.963
Il | No dai han 815.071.570.224 | 437.593.994.516 | 338.365.148.740 | 289.637.750.336
Nguodn von chii s¢
B he 65.125.063.857 70.749.278.442 | 97.172.434.898 | 99.433.128.565
ru
I Vén chu so hiru 65.125.063.857 70.749.278.442 | 97.172.434.898 | 99.433.128.565
Trong do:
- Von dau tw cia chii
2 i 35.000.000.000 35.000.000.000 | 52.500.000.000 | 52.500.000.000
SO nuu
- Thing dw von c6
. - - 2.918.946.192 2.918.946.912
phan
- C6 phiéu quy - - - -
- Quy ddu tw phat
. 18.840.512.605 22.372.447.994 | 26.970.349.802 | 26.970.349.802
rien
- Loi nhudn sau thué
. 11.284.551.252 13.376.830.448 | 14.783.138.904 | 17.043.832.571
chwa phan phoi
I Ngudn kinh phi va
quy khac
Téng cong ngudn
< 922.249.838.732 | 528.193.308.616 | 500.180.125.982 | 488.705.032.864
von
Nguon: BCTC da kiém toan nam 2014, 2015, 2016 va bdo cdo tai chinh ty ldp 06
thang dau nam 2017 ciia Cong ty cé phan Pau tw Binh Phil
4.3. Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ¢ phin Piu tw Binh Phi:

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ¢ phan Pau tu Binh Phu giai doan tir

nam 2014 dén 06 thang dau nam 2017 nhu sau:
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Két qué hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
Pon vi tinh: dong
06 thang du
Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 .
nam 2017
Khoén muc T.Trso T.Tr
' Gis tri Gis tri véi cismi |0V G
1a tr1 1a trl 1a tr1 1a tr1
: : 2014 : 2015 :
(%) (%)
Doanh thu ban hang | 126.640.721.425 | 170.141.569.985 | 34,35% | 195.434.380.978 | 14,87 |45.627.071.170
Doanh thu thuan 123.166.319.771 | 151.528.730.760 | 23,03% | 183.781.624.834 | 21,29 |45.263.699.986
Gia von hang ban 85.503.373.290 | 107.148.635.917 | 25,32% | 133.970.335.875 | 25,03 | 31.940.743.576
Loi nhuan gbp 37.662.946.481 | 44.380.094.843 | 17,83% | 49.811.288.959 | 12,24 |13.322.956.410
Doanh thu tir hoat
R o 4.986.880.402 3.394.021.721 | -31,94% 3.599.557.704 6,06 801.856.489
dong tai chinh
Chi phi hoat dong tai )
chinh
Chi phi ban hang - - - - - -
Chi phi quan ly DN 21.040.156.261 | 22.949.403.327 4,13% | 23.040.834.924 0,40 | 8.696.092.098
Lgi nhuan thuan tir
H.DKD : 21.609.670.622 | 24.824.713.237 | 14,88% | 30.370.011.739 | 22,34 | 5.428.720.801
Thu nhap khac 1.363.157.241 2.161.088.895 | 58,54% 1.591.530.822 | (26,36) 333.762.041
Sy, 264,00
Chi phi khéc 511.173.677 | 1.860.697.671 o, | 1:335499.305 (28,23) | 457.506.350
0
Loi nhuan khac 851.983.564 300.391.224 | -64,74% 256.031.517 | (14,77) | (123.744.309)
Loi nhuan trude thué 22.461.654.186 | 25.125.104.461 | 11,86% | 30.626.043.256 | 21,89 | 5.304.976.492
Thué TNDN hién
hanh 5.037.879.851 1.371.637.390 | -72,77% 6.269.670.830 | 357,09 | 1.061.256.813
Thué TNDN hoén lai - | 4.177.231.146 - - - -
Loi nhuén sau thué 17.423.774.335 | 19.576.235.925 | 12,35% | 24.356.372.426 | 24,42 | 4.243.719.679
EPS 3.508 3.963 - 3.919 | (1,11) 808
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Nguon: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015, 2016 va BCTC tw ldp 06 dau nam 2017
ciia Cong ty ¢é phdn Pdu tw Binh Phil

Tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Dau tu Binh Phi trong cac
nim gan day kha 6n dinh va khéng c6 nhiéu bién dong danh ké. Trong nim 2015,
doanh thu thuan dat 151.528.730.760 dong ting la 23,03% so voi 2014; loi nhudn sau
thué nam 2015 1a 24.824.713.237, ting 14,88% so v6i ndm 2014. Dén nim 2016,
doanh thu thudn ctia Cong ty 1a 183.781.624.834 ddng ting 21,29% so voi nim 2015;
loi nhuén sau thué dat 24.356.372.426 dong ting 25,42% so v6i nam 2015. Nhin chung,
doanh thu ctia Cong ty c6 muc ting trudéng khong cao so voi nganh Xay dung, tuy
nhién, muc tang truéng doanh thu cua cong ty lai 6n dinh do nhu cau xay dung tai dia
ban Cong ty dang & mirc cao. Pay co thé coi 1 loi thé cia Cong ty trong nganh Xay
dung hién c6 nhiéu bién dong va rui ro. Bén canh do, trong cac nim gan day, Cong ty
luon kiém soét tt cac khoan muc Chi phi (Nam 2016, mic du c6 su ting truong vé
doanh thu nhung chi phi quan ly doanh nghiép chi tang 0,4% so v&i 2015; chi phi khac
giam 28,23% so véi 2015) din t6i loi nhuan cia Cong ty trong cdc nim gan ddy tuy
chua c6 nhiéu d6t pha nhung lai tang truong tuong d6i 6n dinh.

4.4. Nhirng nhin to6 anh huéng dén hoat dong kinh doanh ca Cong ty trong cac
nim bao cao
. Loi thé ciia Cong ty

— Cong ty c6 san pham chu lyc nén nha, cd co so ha tang hoan chinh va co Gidy
CNQSD dit. Trong qua trinh kinh doanh, c6 phuong thic thanh toan linh hoat, chiét
khau ban hang cho nha du tu mua nhiéu san pham nén cé thé dé dang thu hit cac Nha
dau tu

— Hién tai Cong ty khong ngung cung ¢ , ning cao niém tin cua Cong ty ddi voi
khéch hang va tan dung loi thé uy tin sin co nay dé quang ba san pham trong qua trinh

hoat dong san xuét kinh doanh.

— Khu quy hoach Binh Phu ¢6 co s& ha t?mg khu vuc tuong ddi tbt, két ndi duoc
v6i dai 10 Pong Tay. Bén canh d6, phép 1y cac du 4n rd rang, nghia vu tai chinh day du
nén thyc hién t6t cong tac 1ap Gidy CNQSD dit cho khach hang da thu hat ngay cang
nhiéu dan cu dén khu Binh Phu an cu lac nghiép. Do d6, mic du thi truong bat dong
san nhiéu nim qua con khé khin, tham chi c6 mot sd don vi cling nganh pha san
nhung cong ty Binh Phti van giit vitng 6n dinh vi nhu cau mua dat nén nha ¢ khu Binh

Pht ctia ngudi dan van rat cao.
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— Cong ty con mot sd dy 4an khu quy hoach dan cu dang thuc hién nhu khu I, II,
khu 4,8ha, khu Rach Ru¢t Ngua, Khu Pinh cu va cac dy an chung cu : 26A, 26B, An
Duong Vuong, Binh Phii 2 va chuong trinh nha cao tang tai khu III da tao diéu kién dé
Cong ty tiép tuc dau tu va khai théc.

o Céc nhan to rii ro
Ngoai cac loi thé so véi cac doanh nghiép khac, Cong ty co thé gap mot sb rui
ro sau:

— Trong cong tac boi thuong thu hoi dat , gia ca boi thuong nha va dat thuong cd
xu huong ting va sat gia thi truong , s6 ho con lai chua dén bu khong chi doi hoi gia
cao ma con thé hién khong hop tac nén anh huong dén tién d6 thu hoi dat dé thuc hién
du an va chi phi thuong tang hon so véi du kién.

— Voi s6 von diéu [é cua Cong ty con han hep, chua twong ung voi nhu cau dau tu
ctia cac du 4n , cong trinh dua dén tién d6 thu hoi dat khong theo kip ké hoach dé ra
Pong thoi, khi cac ché d6 chinh sach vé dat dai thay doi thi cac khu vuc co thoi gian
thu hoi dat keo dai s& bi anh hudng bai chi phi c6 xu huéng ting.

— Khu dan cu Binh Phu c6 dia chat yéu, nén sau thoi gian Cong ty dau tu thi cong

dung theo thiét ké duogc duyét nhung khi ban giao phai bé thém chi phi dé duy tu.

— Trong thdi gian t6i nhiéu quy dinh méi phat sinh, doi hoi cac doanh nghiép
kinh doanh bat dong san phai thuc hién nhu: chi phi ky quy du an, bao lanh ngin hang
khi kinh doanh BBS, nghia vu nha ¢ xa hdi,... lam tang thém chi phi, ndng cao gia
thanh, diéu nay c6 thé lam anh hudéng dén lgi nhuan ctia Cong ty. Ngoai ra, cac linh
vuc hoat dong ctia Cong ty hién dang c6 rat nhiéu doanh nghiép tham gia nén Cong ty
s& gap phai sy canh tranh gay gt.

5. TRIEN VONG PHAT TRIEN NGANH
5.1. Vi thé ciia Cong ty trong Nganh

— (Cong ty ¢6 phan Pau tu Binh Phu 1a don vi dugc ¢ phan hoa tir cong ty Xay
dung va Phat trién Kinh té Q6 do d6 loi thé cua cong ty 1a dugc ké thira ngudn nhan
luc ¢6 nang luc, kinh nghiém, chuyén mon nghiép vu viing vang trong hoat dong dau
tu xay dung cac du an. Bén canh d6, trong qua trinh hoat dong Cong ty lubn quan tdm
dén luc luong ké thira, dong vién va tao diéu kién cho CBNV tham gia hoc tap va tu

rén luyén, nang cao trinh d§ chuyén mon nghi¢p vu dam bao yéu cau cong viéc dugc
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giao; 13 co sd dé Cong ty s& c6 nhitng budc tién manh trong tuong lai, hiéu qua kinh té
mang lai s& ngdy cang cao, timg budc xdy dung thanh mét hinh anh Cong ty c6 phan
phat trién bén ving.

— Voi thanh qua dat dwoc trong nhiéu ndm qua , Cong ty da tao duoc uy tin va
thuong hiéu d6i voi khach hang gan xa nén Cong ty c6 ngudn khach hang tiém ning.
5.2.  Trién vong phat trién ciia Nganh

— O Viét Nam, kinh doanh bat dong san, phat trién ha ting, cho thué mat bang
khu cong nghiép dang trén da phat trién mo rong. Theo cac chuyén gia, xu huéng phat
trién mo rong it nhat kéo dai dén nam 2020, khi Viét Nam co ban hoan thanh cong
nghiép hoa, di vao phat trién theo chiéu sau. Theo thong ké trong vong 10 nim trd lai
day sb luong cac doanh nghiép tham gia vao dau tu kinh doanh Bat dong san khong
ngung gia tang.

6. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO PONG
6.1. Tinh hinh lao djng

>  Tinh dén thoi diém 30/06/2017, s6 lugng can b cong nhan vién tai CTCP Pau tu
Binh Phu Ia 52 nguoi.

»  Trinh d6 lao dong:

Trinh d¢ S6 lwong (ngudi) Ty 18 (%)
Trén dai hoc 01 1,9
bai hoc 31 59,6
Cao dang 01 1,9
Trung cap 04 7,7
Lao dong pho thong 15 28,9
Tong cong 52 100
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2%

O Trén dai hoc
@ Pai hoc
OCao ding

O Trung cip

59%

B Lao djng ph
thong

2%

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tw Binh Phii)

6.2. Mirc lwong binh quan nim 2014-2016 ctia Cong ty:

Chi tiéu Niam 2014 Niam 2015 Nam 2016

Mirc lwong binh quan
11.000.000 11.000.000 11.000.000

(ddng/ nguoi/ thang)

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tw Binh Phii)

6.3. Panh gia chung vé tinh hinh lao dong tai Cong ty:

- Cong ty c6 phan Pau tu Binh Pha 1ap ké hoach sir dung lao dong luon gin voi ké
hoach san xuit kinh doanh, tinh hinh vé tong s lao dong qua cac nam it bién dong do
dic thu nganh nghé ctia Cong ty va luc luong lao dong chu yéu 1a lao dong gian tiép.

- Tuyén dung lao dong dong vai trd quan trong trong qua trinh hoat dong kinh
doanh cua Cong ty. Cong ty tuyén dung lao dong, bd tri cong viéc dung nguoi dung
Viéc gop phan nang cao hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty.

- Tinh hinh thuc hién ddo tao ctia Cong ty 13 mot qua trinh khong thé thiéu sau
cong tac tuyén dung, ddy duoc xem 13 mét yéu t6 co ban nham dap rng muc tiéu chién
luge cta to chirc nhdm nang cao trinh d6 hoc van va chuyén mon ning cao ning sut
lao dong. Hang nam Cong ty ludn cir can bd cong nhan vién trong Cong ty tham gia
céc khoa hoc, cac 16p ddo tao boi dudng chuyén mon nghiép vu nhung khong 1am anh
huong dén nhiém vu cong vi¢c cua minh.

- Hién nay tinh hinh kinh doanh bat dong san kho khin do vay trong thoi gian qua
Cong ty khong tuyén dung méi. Tinh hinh ndy da anh huéng dén cong tac quy hoach

can bo, Cong ty di c6 ké hoach sap xép lai can bo va tuyén dung méi dé tré hoa doi
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ngu can bd lam lyc lugng ndng cot dap ting to6t yéu cau cong viéc. Bén canh d6 Cong

ty ludn giai quyét tot ché do dbi voi nguoi lao dong cao tudi.
7.  TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY CAC NAM GAN DAY

Nim tai chinh cta Cong ty cd phan Pau tu Binh Phu bat dau tir ngay 01 thang 01
va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nim. Pon vi tién té sir dung trong Béo céo tai
chinh bang Pong Viét Nam. Cong ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
tuan thi day di yéu cau ciia cac Chuan muyc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép

Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan.
7.1. Von diéu 1¢:

Theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 0300407614 do S¢ Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ho Chi Minh cép lan dau ngay 12/09/2007, va cip thay doi lan thi 4
ngay 30/12/2016, vbén diéu 1¢ hién tai cia Cong ty c6 phan Pau tu Binh Phu la
52.500.000.000 d6ng twong Gmg véi 5.250.000 cb phan.

7.2. Trich khau hao tai san ¢ dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duogc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bo
ra dé c6 duoc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang
sit dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai
san ¢6 dinh néu cac chi phi nay chic chan 1am tang loi ich kinh té trong twong lai do
st dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan vao chi
phi.

Khau hao dugc ap dung theo phuong phap duong thang. Thoi gian khau hao
dugc Cong ty wdc tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién trac 3 -25nam
- May méc thiét bi 3 -7 nim
- Phuong tién van tai, truyén dan 6 - 10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 3 - 6 nam

7.3. Thanh toan cac khoan n¢ dén han

Cong ty ludn dam bao thanh toan diy du cac khoan no dén han. Hién tai, cong ty
khong c6 cac khoan ng qua han.
7.4. Cac khoan phai ngp theo luit dinh

Cong ty thyc hién day du cac khoan phai ndp theo luat dinh vé thué nhu: thué thu
nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, phi va 18 phi...
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Thué va cac khoan phai nop Nha nudc trong cac ndm vira qua nhu sau:

Pon vi: dong

CHI TIEU 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016
Thué GTGT hang ban noi dia 6.303.506.869 3.445.100.504 | 1.350.369.573
Thué thu nhap doanh nghiép 4.530.160.783 - -
Thué thu nhap ca nhan - 473.556.753 179.463.079
Tong 10.833.667.652 3.918.657.257 | 1.529.832.652

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015, 2016 ciia CTCP Pau tw Binh Phii

7.5. Trich 13p cac Quy theo quy dinh

Hang nam, COng ty c6 phan Pau tu Binh Phi déu tién hanh trich 1ap cac Quy

theo quy dinh, nhu sau:

Pon vi: dong
Chi tiéu Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016
Quy dau tu phat trién 18.840.512.605 | 22.372.447.994 | 26.970.349.802
Quy khen thudng, phuc loi 4.821.183.568 | 4.746.466.826 | 5.376.059.371

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015, 2016 ciia CTCP Bau twr Binh Phi

7.6. Tinh hinh cong n¢ hién nay:

. Cac khoan phdai thu

Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017

I.Céc khoan phai thu ngin han 75.870.174.803 | 41.665.898.907 | 19.363.635.587 | 12.521.326.692

Phai thu ctia khach hang 72.671.900.802 | 39.284.284.176 | 18.301.670.988 | 11.634.214.439

Tra trudc cho nguoi ban 727.692.923 351.426.371 286.172.771 228.550.053

Cac khoan phai thu khac 2.520.581.078 2.080.188.360 825.791.828 708.562.200

Duy phong phai thu ngén han khé doi (50.000.000) (50.000.000) (50.000.000) (50.000.000)
Il. Céc khoan phai thu dai han - -

Téng 75.870.174.803 | 41.665.898.907 | 19.363.635.587 | 12.521.326.692
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Nguon: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015, 2016 va BCTC tw ldp 06 thing dau nam
2017 ciia Céng ty cé phan Pdu tw Binh Phil

. Cac khoan phdi tra

Pon vi: dong
Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
I. No ngin han 42.053.204.651 | 19.850.035.658 | 64.642.542.344 99.634.153.963
Phai tra ngudi ban ngén han 203.845.500 406.639.198 | 18.474.102.308 1.857.120.873
Nguoi mua tra tién trudc 15.834.050.514 402.750.000 9.473.982.000 74.295.972.000
Thué va cac khoan phai nop 10.833.667.652 3.918.657.257 1.529.832.652 -
Phai tra nguoi lao dong 4.366.999.058 4.176.687.712 5.568.375.686 174.426.098
Chi phi phai tra ngan han - - - -
Doanh thu chua thyc hién ngén han 196.961.066 160.560.725 | 17.878.411.387 19.633.449.156
Phai tra ngan han khac 5.796.497.293 6.038.273.940 6.341.778.940 1.674.650.965
Vay va ng thué tai chinh ngin han - - - -
Dy phong phai tra ngan han - - - -
Quy khen thuong phuc loi 4.821.183.568 4.746.466.826 5.376.059.371 1.998.534.871
II. N¢ dai han 815.071.570.224 | 437.593.994.516 | 338.365.148.740 289.637.750.336
Chi phi phai tra dai han 127.630.476.846 | 92.493.268.602 | 103.394.422.826 99.799.024.422
Doanh thu chua thuc hién dai han - - - -
Phai tra dai han khac 687.441.093.378 | 345.100.725.914 | 234.970.725.914 189.838.725.914
Téng cong 857.124.774.875 | 457.444.030.174 | 403.007.691.084 389.271.904.299
Nguon véon CSH 65.125.063.857 | 70.749.278.442 | 97.172.434.898 99.433.128.565
TONG NGUON VON 922.249.838.732 | 528.193.308.616 | 500.180.125.982 |  488.705.032.864

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015, 2016 va BCTC tu ldp 06 thing dau nam
2017 ciia Céng ty cé phan Pau tw Binh Phil

8. TINH HINH TAI SAN CUA CONG TY

8.1. Gia tri tai san ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016

e Gia tri tai san ¢ dinh hiru hinh:

Pon vi tinh: dong
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. Gia tri con lai
e - s Gia tri hao L
Danh muc tai san Nguyén gia .z tai ngay
mon lay ké
31/12/2016

TSCD hiru hinh
Nha cira, vat kién trac 1.544.818.940 727.020.204 817.798.736
May moc thiét bi 99.090.909 99.090.909 -
Phuong tién van tai, truyén
i 8.556.953.317 7.645.121.519 911.831.798
an
Thiét bi, dung cu quan 1y 764.254.274 703.240.389 61.031.885
Téng cong 10.965.117.440 |  9.174.473.021 | 1.790.644.419

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2016 ciia Cong ty ¢é phdn Pau tw Binh Phii

e Gia tri tai san v6 hinh:

Pon vi tinh: dong

Gia tri con lai
. Gia tri hao L.
Danh muc tai san Nguyeén gia . . tai ngay
mon lay ké
31/12/2016
Tai san vo hinh
Quyén st dung dat dai tai 184
Hau Giang, phuong 6, quan 6, 5.808.505.284 - | 5.808.505.284
TP.H) Chi Minh
Phan mém ké toan 59.586.650 |  59.586.650 -
Tong cong 5.868.091.934 59.586.650 | 5.808.505.284

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2016 ciia Cong ty ¢é phdn Pau tw Binh Phii

8.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong ty co6 phan Pau tw Binh Phu

Khoan muc

Nam 2014

Nam 2015

Nam 2016

I. Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Haé sd thanh toan ngan han (Lan)

21,48

25,85

7,42

Hé s6 thanh toan nhanh (1an)

4,07

5,06

1,01
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1. Chi tiéu vé co cau von

No phai tra/ Tong ngudn von 92,94% 86,61% 80,57%
No phai tra/ Vén chii s¢ hitu 1.316,12% 646,57% 414,73%
I11. Chi tiéu vé niing luc hoat dong

Vong quay cac khoan phai thu (vong) 1,52 2,58 6,02
Vong quay hang ton kho (vong) 0,18 0,19 0,32
Doanh thu thuan/Tong tai san 13,35% 28,69% 36,74%
IV. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 14,15% 12,92% 13,25%
(TI;/ C;lf;t loi nhuan sau thué¢/ Tong tai san 1.89% 371% 4.87%
Ty suat lgi nhuan sau thué/ Vén cha so 26,75% 27 67% 25 07%

hitu (ROE)

Nguon: BCTC da kiém todn ndam 2014, 2015, 2016 ciia CTCP Bdu twr Binh Phi

Ty 1¢ sinh 1i trén Vén chii s¢ hitu (ROE)

Ty 1¢ sinh 151 trén von chil so hitu ctia Cong ty ¢6 phan Pau tu Binh Pha kha cao

va ¢O su tang truong qua cac nam (nam 2014 1a 26,75%, nam 2015 la 27,67%, nam

2016 14 25,07%) cho thiy kha niang quan 1y va sir dung von ctia Cong ty 1a twong d6i

hiéu qua.

Chi so No phdi tra trén tong nguon von va von chu sé hiru

Chi s6 No phai tra/tong ngudn voén va Ng phai tra/von chu sé hiru ciia nganh Xay

dung néi chung va ciia Cong ty ¢ phan Dau tu Binh Phii néi riéng thuong & mirc cao,

cho thiy mirc d6 rui ro ctia nganh Xay dung 1a twong d6i 1on.

9. CHIEN LUQC PHAT TRIEN CUA CONG TY TRONG THOI GIAN TOI

9.1. Muc tiéu kinh doanh:

% Muc tiéu chung:
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Muc tiéu chinh ctia Cong ty c6 phan Pau tu Binh Phu 13 "Pau tu phat trién hoan
chinh céc cong trinh nha &, cac khu quy hoach déan cu trén dja ban Quan 6, Tp.Hd Chi

Minh va cac tinh lan can"; cu thé:

- Hinh thanh cac khu nha & mdi, hoan thién co so ha tang kinh té — x3 hoi véi day
du cac hang muc cong trinh phuc lgi cong cong, cay xanh, cong vién ... qua do mang
lai hidu qua kinh té, ting thu cho ngan sach Nha nudc. Nham thyc hién chién luoc vé

nha & cua thanh phd gian dan ra cac khu vuc vung ven.

- Xay dung méi cac tuyén dudng trong diém, thiic ddy nhu cau phat trién kinh té

x4 hoi ctia Quan, phu hop vé6i co cau quy hoach chung.

- Tham gia phat trién cac cong trinh nha &, khu din cu trén dia ban Tp.H6 Chinh
Minh va cac tinh 1an can.

*.

«  Muc tiéu ngan han

- Hoan thanh khu quy hoach dan cu Binh Phd.

- On dinh va phat trién Cong ty bén viing, kinh doanh c6 lgi nhuan, timg budc
nang cao doi séng can bd cong nhan vién, dam bao 1ai c6 dong va hoan vbn du cho
Nha nudc. Tao su chuyén bién rd nét trong hoat dong san xuat kinh doanh véi muc
tiéu phat trién va ting trudng sao cho nim sau cao hon nam trudc, tao da cho nhiing
nam tiép theo.

- Ty Ié ting truong doanh thu hang nam du kién ting tir 7% — 8%/nam, trong cac
nam t6i phan dau dat tir 200 ty doanh thu mot nam trd 1én dé tao nguén hoan vén cho
nha nudc, tao loi nhuan héng nam sao cho co tich luy dé phat trién.

- Giai doan tir nam 2017 dén 2020, C6 tic cho cac co dong dat tir 12 — 13%.

% Muc tiéu trung han, dai han

- Ngoai cac dy an da va dang thuc hi¢n, Cong ty drfly manh dau tu thém céc du an
trén dia ban Quan 6 va mé rong dau tu tai cac quan va tinh thanh phé khac. Tim thém
d6i tac hop dau tu, lién doanh lién két véi cac ddi tac trong va ngoai nudc nham thu
hit vén dau tu dé thue hién dy an dat hiéu qud, véi myc ti€u tdng cuong hiéu qua san
xuét kinh doanh.

- Thanh l4p méi cac don vi truc thudc nhu: xay lap, tu vin xdy dung, quan ly
chung cu,... & ddy manh mang ludi hoat dong, phat trién san xuét kinh doanh va ngay

cang ning cao vi thé cho Cong ty.
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- Som tang von diéu 1¢ Cong ty, thoai von Nha nude va hoan thién tit ca cac yéu
t6 can thiét dé dwa Cong ty niém yét trén san chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
vao nam 2020.

- Tang gié tri thuc c6 phiéu, von diéu 1¢, von Cong ty,...Phan dau dén nam 2020 1a
mot trong nim don vi kinh doanh bat dong san manh nhat cta thanh phd.

9.2. Giai phap nham dit muc tiéu
% Giai phap vé von

- Hoach dinh chi tiét ké hoach str dung vén, quay vong von nhanh va cé hiéu qua,

sir dung t0i ru ngudn von hién cé nham gop phan giam thiéu chi phi tai chinh va nang

cao nang lyc canh tranh ctia doanh nghiép.

- Pa dang hoa cac hinh thirc huy dong von nhu lién doanh, lién két, hop tac dau tu,
phat hanh thém c6 phiéu ... nham tao diéu kién thuan loi cho hoat dong dau tu du an.
Pong thoi, tich ty di vén dé quyét toan va hoan tra von cho nha nudc nham hoan

thanh nghia vu tai chinh cua Cong ty .

- Nang cao niang luc phén tich tai chinh, lam co s cho cac quyét dinh dau tu chinh
Xac.

- Tang cuong thu hoi cong ng khach hang ... nham dam bao can ddi von cho hoat
dong SXKD va hoan tit nghia vu tai chinh ddi v6i nha nudc; dic biét 1a dam bao loi

nhuén theo nhu ké hoach dé chi c6 tirc cho cac c6 dong.

- Tan dung quy dat dai hién c6 va nhanh chong di€u chinh co cau lai sdn pham tu
cac du an dang thuc hién dé tu can doi von.

X/

¢ Gidi phap thi truong

- Xac dinh san phém chu luc cua Cong ty la d4t nén nha co co sé ha tﬁng hoan
chinh va c6 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat (GCNQS dat). Trong qua trinh kinh
doanh, c6 phuong thirc thanh toan linh hoat, chiét khdu ban hang cho nha dau tu mua
nhiéu san pham. Pay manh cong tic marketing, quang ba san pham rong rdi nhu:
quang cio trén bdo, dai truyén hinh, trén bang dién tir trudc cong cong ty, thong tin
trén trang web,... dé tao diéu kién thuan loi thu hit khach hang. Thyc hién cong tac lap
s6 6 (GCNQSD dét), cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat cac 16 dat, cac san pham dd hoi du didu kién nhim day

nhanh qua trinh tiéu thu san pham.
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- Thuc hién dong bd cac giai phap dé ning cao chat lwong san pham qua viéc dau
tu hoan thién hé théng ha tang k¥ thuat — xa hoi, thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh va phap 1y du 4n, xdy dung gia ban hop 1y, da dang hoa phwong thuc tiép thi, tao
ra san pham mang tinh canh tranh cao , ddy manh kinh doanh tiéu thu san pham - hang
hoa

- C6 quy trinh ban hang linh hoat, tao diéu kién cho khach hang co thé chuyén d6i,
chuyén nhuong thong thoang phi hop theo quy dinh chung.

- Thuong xuyén ra soat, danh gia cac du an, nghién ctru thi trudng thuc té dé diéu

chinh kip thot chién lugc san xut kinh doanh sao cho dat hiéu qua.

- Déi voi hoat dong quy hoach va thiét ké: tap trung nghién ciru, diéu chinh, quy
hoach thiét ké dé co cau lai san pham ciia Cong ty theo hudng san pham dat xay dung

nha thap tang chiém ty trong 16n so vai dat xdy dung nha cao tang.

- Pdi v6i du an nha cao tang: Cong ty thuong xuyén nam bat nhu cau thi truong dé
dap mg kip thoi cac san pham theo thi hiéu va kha ning thanh toan ciia ngudi cia
nguoi tiéu dung. Cong ty chi trong dén khau thiét ké can ho co dién tich vira phai, gia
ca hop 1y vira tai tién, két hop véi phuong thirc thanh toan linh hoat 1am nhiéu dot va
chiét khdu cho nha dau tu mua nhiéu,... nhu thé cong ty s& tiép can duoc khach hang

dé hon; dong thoi c6 tién d6 thi cong hop 1y va quan 1y chit dau tu dé giam gia thanh.

- Mo rong lién doanh, lién két voi cac doanh nghiép trong va nudc ngoai dé ting
nang luc canh tranh, mé rong thi trudng va tang loi nhuan: Trudce mat, déy nhanh qua
trinh hop tac dau tu véi Tong Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién dé
thuc hién dau tu xay dung dy an khu 7,3ha.

% Gidi phdp to chirc nhan sy

- Mo rong, bd sung nganh nghé vé thi cong (nha ¢ dan dung, thi cong co sé ha
tang) va kién toan t6 chirc b may quan tri cic cap clia Cong ty tao nén ting phat trién
vitng chic cho nhitng nam tiép theo. Cling cb, tai co cau lai to chirc bd may quan 1y
phi hop dé phat huy hiéu qua san xuat kinh doanh cua cong ty trong giai doan téi; dam
bao doi ngli can bd chu chdt co nang luc, phém chit diéu hanh cong vi¢c mot cach
hiéu qua; mdt mat dao tao bd sung nham nang cao kha nang kinh nghiém cta cén bo
nhan vién tai chd, mat khac tuyén dung bd sung nhan sy ¢ vi tri cfip diéu hanh tai cac

bd phan con yéu thong qua chinh sach dai ngd va tao méi truong lam viéc hap dan.

- Pay manh cong tac dao tao nang cao trinh dg, nghi¢p vu cua doéi ngli can b nhan
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vién trong cac linh vuc phat trién du an, marketing, ban hang,...

- Tung budc nang cao chat lugng noi lam viéc; cai tién, nghién ctru cic co ché
chinh sach dé cai tién ché do tién lwong tuong xing véi hiéu qua cong viéc nham nang
cao thu nhip cho can by nhan vién v41 muyc tiéu thu hit nguén nhan lyc c6 nang luc va
kinh nghi¢m hon nira dé phuc vu nhi€ém vu hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong
ty.

- Tiép tuc duy tri quan hé tot dep v6i cac ban nganh cua quin, thanh phd va Tong
Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién dé tao diéu kién thuc day tién do
cong viéc dugc nhanh, kip theo ké hoach dé ra nhat 1a cong tac boi thuong thu hoi dat

va céc tha tuc diéu chinh quy hoach cac du an nhu da hoach dinh
% Gidi phdp té chivc nhén sw, qudn Iy

- Pay nhanh hon qua trinh hoan thién cong tac quan 1y & tat ca cac khau; Pic biét
quan tdim dén chién lugc kinh doanh, cai tién phuong thirc ban hang, quang cio san
pham,chinh sach hau mai,... dé cong ty ngy cang duoc quang ba rong rai va vi thé

cua Cong ty ngay duoc nang cao.

- Phat huy loi thé sin c6 va sitc manh cua thuong hiéu Cong ty c6 phan Dau tu
Binh Phi d6i v6i khach hang. Trong tuong lai gan, Cong ty sé& thuc hién ké hoach huy
dong von thong qua viéc phat hanh c6 phiéu. Ngudn huy dong dugc chil yéu danh dé
dau tu vao cac du an xay dyng cong trinh giao thong, du an khu do thi médi va céc cao
b thuong mai dich vu... 1a nhitng Iinh vuc kinh doanh dugc danh gia 1a co tiem nang
rat 16n trong thoi gian t6i, vi rat phit hop v6i nhu cau thi truong va téc do phat trién

ctia thanh pho hién nay.
9.3. K& hoach san xuét trong thoi gian téi (Tir niim 2017 dén niim 2020):

DPon vi tinh: Triéu d&ng.

Chi tiéu Nim 2017 | Nim 2018 | Nim 2019 | Nim 2020
Vén diéu 1& 52.500 105.000 105.000 |  105.000
Doanh thu thudn 250.000 270.000 290.000 | 300.000
Loi nhuén trudc thué 33.600 36.200 38.600 40.000
Loi nhuén sau thué 26.800 28.960 30.880 32.000
Ty 18 LN sau thué/Doanh thu 10,72% 10,73% 10,65% 10,67%
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thuan
Ty 1& LN sau thué/Vén diéu 18 51% 28% 29% 30%
Co tlc 12% 13% 13% 13%

Nguon: Céng ty cé phan Pdu tw Binh Phi
9.4. Cin cir xay dung ké hoach kinh doanh:

- K& hoach trén duoc Cong ty xay dung dua trén co so két qua kinh doanh thuc
hién nam 2016 ctua Cong ty. Trong d6 c6 xét cac yéu td co ban kha ning tai chinh va
nhan t6 nhan su ctia Cong ty.

10. THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA
CONG TY: Khong c6

11. CAC THONG TIN TRANH CHAP, KIEN TUNG CO LIEN QUAN TOI
CONG TY: Khdng c6
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PHAN 6: THONG TIN VE POT PHAT HANH TANG VON PIEU LE CUA
CONG TY CO PHAN PAU TU BINH PHU
1.  Muc dich phat hanh

- Theo T& trinh 03/TTr-HPQT cua Hoi dong Quan tri Cong ty c6 phan Pau tu
Binh Phi da duoc Pai hoi dong C6 dong thong qua ngay 15/4/2016, muc dich phat
hanh cua dot ting von diéu 1&: Pé du ngudn von thyc hién dy an Khu III Nam Ly
Chiéu Hoang va cac dy 4n khac dang dau tu ciia Cong ty.

- Ngudn vén 16n hon s& giup Cong ty nang cao nang lic tai chinh, chu dong mo
rong hoat dong san xuét kinh doanh, giam bdt viéc phu thude vao nguén von vay, nam
bat dugc nhimng co hoi kinh doanh tét trong thoi gian téi.

2. Pham vi phat hanh
a. C6 phiéu phat hanh

- Tén c6 phiéu phat hanh  : C6 phiéu Cong ty c6 phan Pau tu Binh Phi

- Loai co phiéu : C6 phiéu pho thong
- Meénh gia c6 phiéu : 10.000 d6ng/cd phiéu
- Gia phat hanh : 10.400 ddng/co phiéu
- SO luong phat hanh : 5.250.000 c6 phiéu

- Tong gia tri phat hanh (theo ménh gi4): 52.500.000.000 dong (Nam muoi hai

ty, ndm tram triéu dong)

- Vbn diéu 1¢ dy kién sau khi phat hanh: 105.000.000.000 déng (Mot tram 1é nim
ty dong).

b. Péi twong phat hanh

Phat hanh cho c6 dong hién hitu tai thoi diém chét quyén mua theo phuong
thire thuc hién quyén mua: 5.250.000 c6 phiéu

- S6 luong phat hanh: 5.250.000 c6 phiéu

- Gia phéat hanh: 10.400 dong/cod phiéu

- Hinh thirc phat hanh: Ban cho ¢ dong hién hitu theo quyén mua

- Ty Ié quyén mua: 1:1, M&i c6 dong tai thoi diém chét danh sach ¢

dong nam gitt 1 ¢6 phan dugc huong 1 quyén mua, moéi quyén mua dugc mua

thém 1 cb phiéu.
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c. Thoi gian thue hién
- Theo thong bao thyc té ctia Cong ty c¢b phan Pau tu Binh Phu.
d. Phwong thire xir Iy s6 c6 phiéu 1é va c6 phiéu tir chdi mua

- Dbi voi o phiéu 1é (néu c6) phat sinh khi thyc hién quyén, dé dam bao khong
vuot qua sb lugng phat hanh, sb luong ¢6 phiéu phat hanh thém ma cb dong va
ngudi lao dong sé hitu quyén duoc mua sé duoc 1am tron xudng hang don vi.

- Toan bd sd ¢ phiéu 1¢ do viéc 1am tron va sd c6 phan chwa phan phdi hét trong
qua trinh chao ban uy quyén cho Hoi dong Quan tri Cong ty phan phdi véi gia
khong thap hon gia ban cho c6 dong hién hiru.

e. Han ché chuyén nhwong

C6 phan phat hanh cho ¢6 dong hién hitu duoc tu do chuyén nhuong.
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PHAN 7: THONG TIN VE POT BAN PAU GIA QUYEN MUA CO PHAN

1. Loai quyén mua : Quyén mua 6 phan ctia Tong Cong ty Xay
dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién tai Cong ty c¢6 phan Pau tu Binh Phu trong dot
phat hanh tang vén diéu 1¢ tir 52,5 ty dong 1én 105 ty dong.

2. Tong sé quyén mua chao ban : 2.108.871 quyén mua

3.  Gia khéi diém : 4.668 ddng/quyén mua

4.  Phuong phap xéc dinh két qua diu gia quyén mua:

Két qua dau gid duoc xac dinh theo nguyén tic nhu sau:

Xéc dinh theo gia dat mua tur cao xuéng thép, nha dau tu dat mua theo gia nao thi
dugc mua quyén mua cd phan theo gia do.

Nha dau tu tra gia cao nhat dugc quyén mua da sd quyén mua co phan di ding
ky theo cac mirc gia da trd. S6 quyén mua cb phan con lai lan lugt duge ban cho cac
nha dau tu tra gia cao lién ké cho dén hét sé quyén mua c6 phan chao ban;

Tai mirc gia trang thau thap nhat, truong hop cac nha dau tu cing dat mac gia
bang nhau, nhung s6 quyén mua c6 phan con lai it hon tong s6 quyén mua c6 phan

dang ky mua thi s6 quyén mua cd phan cia timg nha dau tu dwgc mua xac dinh nhu

sau:
S0 quyén S N S6 quyén mua tirng nha diu tw ding
. 0 quyén mua , s
mua nha _ ky mua gia bang nhau
diu t = con lai chao X 2 ; N ; + 3
au tw ban Tong s0 quyén mua cac nha dau tu
dugc mua diing ky mua gia bang nhau

Riéng ddi v6i nha dau tu nudc ngoai, két qua ddu gid cling dugce xac dinh theo
nguyén tac trén, két hop véi ty 1& khong ché tran dugc phép mua theo quy dinh.

Can ctr két qua dau gia, Ban t6 chirc d4u gia 1ap Bién ban két qua dau gia va cd
chir ky ciia toan bo thanh vién Ban t6 chic dau gia.

5. Phwong thirc phin phéi

Ban dau gia cong khai quyén mua c6 phan ra cong ching thong qua Cong ty co
phan Chung khoan Phb Wall.

6. Thoi gian phin phdi quyén mua: Dy kién quy 1V/2017
7. Ding ky ddu gia quyén mua

Theo Quy ché dau gia quyén mua cb phiéu phat hanh thém cua Tong Cong ty
Xay dyng Sai Gon — TNHH Mot thanh vién tai Cong ty co phan Pau tu Binh Phu
trong dot phat hanh c6 phiéu ting vén diéu 1é do Cong ty co phan Ching khoan Ph
Wall ban hanh.
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8.  Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong:

Quyén mua cb phiéu chi duoc chuyén nhugng mét lan (nha dau tu sau khi nhan
quyén mua tir Téng Cong ty s& khong dugc chuyén nhuong cho nguoi thi 3).
9. Ngan hang mé tai khoin phong toa nhin tién mua quyén mua cé phiéu

Nha dau tu ding ky tham dy ddu gia quyén mua c6 phiéu thyc hién theo Quy ché
dau gia quyén mua c6 phiéu phéat hanh thém cia Tong Cong ty Xay dung Sai Gon —
TNHH Mot thanh vién tai Cong ty co phan Pau tu Binh Phu trong dot phat hanh cb
phiéu ting vén diéu 1é do Cong ty cb phan Chimg khoan Phé Wall ban hanh; va nop
tién dit coc vao tai khoan phong toa sau:

Tén chu tai khoan: Cong ty c6 phan Chung khoan Phd Wall

S6 tai khoan: 122.10.00.0433950

Ngén hang: Ngan hang BIDV - Chi nhanh Ha Thanh
10. Pia diém cong bd thong tin

e To chirc chao ban c¢6 phin: Tong Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH Mt
thanh vién
- bia diém: 18A Pinh Tién Hoang, Phuong Pakao, Quéan 1, TP.Hb Chi Minh.
- Dién thoai: (028) 3910 4801 Fax: (028) 3910 4052

- Website: www.saigoncons.com.vn

e T6 chirc tw van: Cong ty c6 phan Chirng khoan Phd Wall

- Pia diém : Tang 9, toa nha ICON 4, s6 243A Pé La Thanh, phuong Lang
Thuong, quan Déng ba, TP. Ha No1

- Dién thoai 1 024.3936 7083 Fax: 024. 3936 7082

- Website : www.wss.com.vn

11. Poi twong tham gia dau gia:

Céc t6 chuc kinh té, ca nhan Viét Nam va nude ngoai c6 du tu cach phap nhin va
dua trach nhi¢m hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép luat, khong thude céac doi tuong
bi cAm hodc han ché quyén dau tu mua c6 phin cta cac doanh nghiép tai Viét Nam, cu
thé:

e Nha dau tw trong nwée: 1a ca nhan ngudi Viét Nam, cac td chirc kinh té, to chirc xa
hoi duoc thanh 1ap va hoat dong theo luat phap Viét Nam; cé tu cach phép nhan

(do1 vabi cac to chuc kinh t€); c6 dia chi cu thé, rd rang. Néu nguodi dai dién phéap
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nhan thi phai c6 gidy uy quyén; néu 13 ca nhan phai c6 gidy chimg minh nhan dan,
gidy to tiry than hop 18 va ¢6 du ning lyc hanh vi dan sy.

e Nha ddu tw nwéc ngodi: ngoai cac quy dinh nhu ddi voi phap nhan va cic ca nhan
trong nudc, phai mé tai khoan tai cac to chirc cung tmg dich vu thanh toan dang
hoat dong trén lanh thd Viét Nam va tuan thu phap luat Viét Nam. Moi hoat dong

lién quan dén mua c6 phan déu phai thong qua tai khoan nay.

e Cdc to chirc trung gian nhdn uy thdc dau tw: Truong hop céc t6 chic tai chinh
trung gian nhan uy thac dau tu ctia cac nha dau tu trong nudc va nudc ngoai, to
chtrc nhan uy thac dau tu co6 trach nhiém tach bi¢t rd s6 luwong nha dau tu, s6 co

phan cua ting nha dau tu trong va ngoai nudc dang ky mua cd phan.

v' Té chirc bdan ddu gid quyén mua cé phén, cd nhan thwe hi¢n tw vén, dinh
gi& quyén mua cé phéan phdt hanh thém ciia Cong ty cé phin Pau tw Binh Phi
khéng dwoc tham gia diu gid quyén mua cé phan ciia Téng Cong ty Xay dung Sai
GOn — TNHH Mt thanh vién tai Cong ty cé6 phan Pau tw Binh Phii.

12. Thi tuc ding ky tham gia ddu gia va ndp tién dit coc:

Theo Quy ché dau gia quyén mua co phiéu phat hanh thém ctua Tong Cong ty
Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién tai Cong ty c¢6 phan Pau tu Binh Phu
trong dot phat hanh co phiéu ting vén diéu 1& do Cong ty ¢ phan Ching khoan Phd
Wall ban hanh.
13. Thoi gian td chire diu gia

Thoi gian céng bd thong tin va td chirc ddu gia do Cong ty c6 phan Ching khoan
Phd Wall cdng b theo quy dinh ctia phap luat va theo Quy ché diu gia quyén mua cb
phiéu phat hanh thém ciia Tong Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién
tai Cong ty c¢6 phan Pau tu Binh Phu trong dot phat hanh ¢6 phiéu ting vén diéu 1é do
Cong ty c¢b phan Chirng khoan Phé Wall ban hanh.
14. Muc dich chao ban

—  Giam ty 1& von Nha nuée cia Tong Cong ty Xdy dung Sai Gon — TNHH Mot
thanh vién tai Cong ty c6 phan Dau tu Binh Phi tir 40,17% xubng con 20,08% theo dé
an tai co cAu dd dugc UBND Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét.

—  Tréanh viéc Nha nuéc phai ndp thém tién mua c6 phan trong dot phat hanh ting

vbn diéu 1é ciia Cong ty c6 phan Dau tu Binh Pha tir 52,5 ty dong 1én 105 ty dong.

15. Tiéu chi lwa chon Nha diu tu:
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Téng Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién hién dang nam giir
2.108.871 c6 phan (chiém 40,17% vén diéu 18) tai Cong ty c6 phan Pau tu Binh Ph,
néu viéc thoai von thanh cong, s& c6 nha dau tu, nhém nha dau tu khac sé hiru 20,09%

¢ phan ctia Cong ty ¢6 phan Pau tu Binh Phu.

Cong ty c¢6 phan Pau tu Binh Pht cha yéu hoat dong trong nganh xiy dung va
kinh doanh bét dong san, va muc tiéu cac ndm td1 la mé rong quy mo, déy manh hoat
dong kinh doanh cua Cong ty, do d6, Cong ty cAn c6 mdt ngudn tai chinh viing manh
lau dai dé dap umg cac nhu cau dic trung ctia nganh 1 cAn ngudn vén hoat dong 16n dé
mé rdng quy mo dau tu. Vi vay, viéc lya chon dugc cac Nha dau tu tham gia mua
quyén mua cd phan ctia Tong Cong ty Xay dung Sai Gon — TNHH Mot thanh vién dé
tré thanh c¢6 dong 16n cia Cong ty s& co6 anh huong manh mé dén hoat dong kinh

doanh cua Cong ty trong thoi gian toi.

Cac nha dau tu tham du d4u gia quyén mua cd phan cua Tong Cong ty Xay dung
Sai Gon — TNHH Mot thanh vién tai Cong ty c6 phan Pau tu Binh Phu phai dap ung

nhitng ti€u chi sau:
- La Nha dau tu c¢6 nang luc tai chinh vimg manh;

- Nganh nghé kinh doanh phu hop véi véi nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong
ty co phan Pau tu Binh Phu 13 linh vuc X4y dung va bat dong san; (néu 14 to chirc).

- Cam két gén b6 1au dai véi Cong ty, hod tro cong ty thuc hién cac ké hoach kinh
doanh va phat trién thi trudng;

- Tham gia mua quyén mua cd phiéu méi quy mé 16n: Cu thé quy dinh theo quy ché

dau gia.
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LOI KET

Ban cong bd théng tin duge cung cAp nhaim muc dich gitp nha dau tu c6 thé ddnh
gia chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghiép trudc khi
ding ky mua quyén mua cb phiéu phat hanh thém cua Tong Cong ty Xay dung Sai
Gon — TNHH MTV tai Cong ty c¢6 phan Dau tu Binh Phu trong dot phat hanh ¢ phiéu
taing von diéu 18 tir 52,5 ty dong 1én 105 ty dong. Tuy nhién, do dot chio ban nay
khong phai 1a dot phat hanh/chao ban cb phiéu ciia doanh nghiép dé huy dong vén trén
thi trudng so cip nén Ban cong bd thoéng tin ndy dugc chung toi xay dung véi kha
ning va nd lyc cao nhat tir cic ngudn dang tin cidy nhu di trinh bay va mong mudn
cong bd/thong bao téi Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan

dén doanh nghiép.

Ban cong b thong tin nay khong bao dam rang di chira dung day du cac thong tin
vé doanh nghiép va chung toi ciing khong thuc hién phan tich, dua ra bat ky y kién
danh gid nao voi ham y dam bao gia tri cia c6 phiéu. Do d6, ching t6i khuyén nghi
nha dau tu trude khi tham gia ddu gid can tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép,
bao gdm nhung khong gidi han nhu Diéu 18 doanh nghiép, cac Nghi quyét Pai hoi
dong cd dong, cac Nghi quyét Hoi ddng quan tri, cac Bao céo ciia Ban Kiém soat, cac
Bao céo tai chinh, Bio céo kiém toan, tinh hinh doanh nghiép... cling nhu viéc tham
gia phai bao dam rang viéc dang ky mua hay thuc hién giao dich duoc/sé duge thanh
toan bang nguon tién hop phap, ding tham quyén, dam bao cac quy dinh vé cong bd
thong tin, giao dich cua ¢ dong 16n, ¢ dong ndi bo, ty 1€ so hiru, chao mua cong khai

.... phu hop v6i quy dinh cua phap luat hién hanh.
Téng Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién khong chiu trach nhiém

vé ndi dung ciling nhu tinh chinh x4c vé mit s liéu cia Ban cong bd thong tin ny.
Chung t6i khuyén c4o cac nha dau tu nén tham khao Ban cong bd thong tin nay va
cac nguodn thong tin co lién quan khéc trude khi quyét dinh tham gia dau gia quyén

mua cO phan.
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