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TỔNG CÔNG TY XÂY DỰNG SÀI GÕN – TNHH MỘT THÀNH VIÊN  

(Giấy chứng nhận ĐKKD số 0300421721 do Sở Kế hoạch Đầu tư  thành phố Hồ Chí 

Minh cấp lần đầu ngày 18 tháng 02 năm 2011, cấp thay đổi lần 7 ngày 30 tháng 12 

năm 2016) 

  

CHÀO BÁN ĐẤU GIÁ QUYỀN MUA CỔ PHIẾU PHÁT HÀNH 

THÊM TRONG ĐỢT PHÁT HÀNH CỔ PHIẾU TĂNG VỐN ĐIỀU 

LỆ CỦA CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƢ BÌNH PHÚ  

  

 

Tên quyền mua: Quyền mua cổ phiếu phát hành thêm của Công ty cổ phần Đầu tƣ 

Bình Phú 

Giá bán khởi điểm: 4.668 đồng/quyền mua 

Tổng số quyền mua chào bán: 2.108.871 quyền mua 

Tổng giá trị chào bán công khai theo giá khởi điểm: 9.844.209.828 đồng  

(Bằng chữ: Chín tỷ tám trăm bốn mươi tư triệu hai trăm linh chín nghìn tám trăm hai 

mươi tám đồng) 

 

TỔ CHỨC TƢ VẤN : CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN PHỐ WALL 

Địa chỉ   : Tầng 9, toà nhà ICON 4, số 243A Đê La Thành, phƣờng 

Láng Thƣợng, quận  Đống Đa, TP. Hà Nội 

Điện thoại   : 024.3936 7083         Fax: 024. 3936 7082 

Website      : http://www.wss.com.vn 
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PHẦN 1: CĂN CỨ PHÁP LÝ 

- Luật Doanh nghiệp 68/2014/QH13 ngày 26 tháng 11 năm 2014; 

- Luật Chứng khoán số 70/2006/QH11 ngày 29/6/2006, Luật số 62/2010/QH12 

ngày 24/11/2010 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Chứng khoán và các văn 

bản hƣớng dẫn thi hành Luật chứng khoán; 

- Nghị định số 91/2015/NĐ-CP ngày 13 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về đầu 

tƣ vốn Nhà nƣớc vào doanh nghiệp và quản lý sử dụng vốn, tài sản tại Doanh 

nghiệp; 

- Thông tƣ số 219/2015/TT-BTC ngày ngày 31 tháng 12 năm 2015 của Bộ Tài 

chính Hƣớng dẫn một số nội dung của Nghị định 91/2015/NĐ-CP ngày 

13/10/2015 của Chính Phủ về Đầu tƣ vốn Nhà nƣớc vào Doanh nghiệp và Quản lý 

sử dụng vốn, tài sản tại Doanh nghiệp; 

- Quyết định số 3190/QĐ-UBND ngày 27/6/2014 của UBND Thành phố Hồ Chí 

Minh về phê duyệt Đề án tái cơ cấu Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH 

Một thành viên; 

- Công văn số 3719/UBND-CNN ngày 16/07/2016 của UBND thành phố Hồ Chí 

Minh về chủ trƣơng tiếp tục thoái vốn và chuyển nhƣợng quyền mua cổ phần phát 

hành thêm tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú của Tổng Công ty Xây dựng Sài 

Gòn – TNHH Một thành viên; 

- Nghị quyết số 01/NQ/ĐHĐCĐ-2016 ngày 26/4/2016 của Hội đồng cổ đông Công 

ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú; 

- Nghị Quyết số 131/NQ-HĐTV ngày 10/11/2016 của Hội đồng thành viên Tổng 

Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên về việc Phê duyệt chủ trƣơng 

không góp thêm vốn và chuyển nhƣợng quyền mua cổ phần của Tổng Công ty 

Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên khi Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

phát hành tăng vốn điều lệ lên 105 tỷ đồng;  

- Nghị quyết số 21/NQ-HĐQT ngày 10/11/2016 của Hội đồng quản trị về việc 

thông qua phƣơng án phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ Công ty cổ phần Đầu tƣ 

Bình Phú từ 52,5 tỷ đồng lên 105 tỷ đồng; 
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- Thông báo số 10/TB-HĐQT ngày 22/11/2016 về chốt danh sách cổ đông để hƣởng 

quyền mua cổ phần phát hành tăng vốn điều lệ Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

từ 52,5 tỷ đồng lên 105 tỷ đồng; 

- Công văn số 410/UBND-KT ngày 24/01/2017 của UBND Thành phố Hồ Chí 

Minh về việc điều chỉnh kế hoạch thoái vốn của các Tổng Công ty, Công ty mẹ 

100% vốn Nhà nƣớc thuộc Thành phố đƣợc phê duyệt Đề án tái cơ cấu giai đoạn 

2013-2015; 

- Công văn số 5373/UBND-KT ngày 28/08/2017 của UBND Thành phố Hồ Chí 

Minh về Phƣơng án chuyển nhƣợng quyền mua cổ phần của Tổng Công ty Xây 

dựn Sài Gòn tại CTCP Đầu tƣ Bình Phú; 

- Quyết định số 151/QĐ-HĐTV ngày 01/09/2017 của Hội đồng thành viên Tổng 

Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên về việc chuyển nhƣợng 

quyền mua cổ phần phát hành thêm đƣợc phân phối cho Tổng Công ty Xây dựng 

Sài Gòn – TNHH Một thành viên để thực hiện thoái vốn khi CTCP Đầu tƣ Bình 

Phú phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ từ 52,5 tỷ đồng lên 105 tỷ đồng; 

- Hợp đồng tƣ vấn giữa Công ty cổ phần Chứng khoán Phố Wall và Tổng Công ty 

Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên về việc tƣ vấn và tổ chức bán đấu giá 

quyền mua cổ phần tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú. 
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PHẦN 2: NHỮNG NGƢỜI CHỊU TRÁCH NHIỆM CHÍNH ĐỐI VỚI NỘI 

DUNG BẢN CÔNG BỐ THÔNG TIN 

1. Tổ chức sở hữu quyền mua cổ phiếu chào bán - Tổng Công ty Xây dựng Sài 

Gòn – TNHH Một thành viên 

 Ngƣời đại diện: Ông Nguyễn Văn Khởi 

Chức vụ: Chủ tịch HĐTV kiêm Tổng Giám đốc 

Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản công bố thông tin này 

là chính xác, trung thực, đầy đủ dựa trên cơ sở các thông tin và tài liệu do Công ty cổ 

phần Đầu tƣ Bình Phú cung cấp. Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú chịu trách nhiệm 

về tính trung thực, chính xác của những thông tin và số liệu này. 

2. Tổ chức phát hành tăng vốn điều lệ – Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

Ông: Phạm Hữu Kiệt 

Chức vụ: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám đốc 

Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu cung cấp cho Tổng Công ty Xây 

dựng Sài Gòn - TNHH Một thành viên và Công ty cổ phần Chứng khoán Phố Wall là 

chính xác, trung thực và đầy đủ. Chúng tôi xin chịu trách nhiệm về tính chính xác và 

trung thực của những thông tin và số liệu này. 

3. Tổ chức tƣ vấn - Công ty cổ phần Chƣ́ng khoán Phố Wall 

Ông Nguyễn Viết Thắng  

Chức vụ: Quyền Tổng Giám đốc  

Ủy quyền số 03/2017/GUQ - CTHĐQT ngày 29/05/2017 của Chủ tịch CTCP 

Chứng khoán Phố Wall 

Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản công bố thông tin này 

là chính xác, trung thực dựa trên cơ sở các thông tin và tài liệu do Công ty cổ phần 

Đầu tƣ Bình Phú cung cấp. Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú chịu trách nhiệm về tính 

chính xác, trung thực của những thông tin và số liệu này. 

Bản công bố thông tin này chỉ mang giá trị tham khảo, nhà đầu tƣ tham gia mua 

quyền mua cổ phần có trách nhiệm tìm hiểu, đánh giá các thông tin về doanh nghiệp 

và chịu trách nhiệm về quyết định đầu tƣ của mình. 
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PHẦN 3: CÁC KHÁI NIỆM 

UBND TP.HCM : Ủy ban nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh 

TNHH MTV : Trách nhiệm hữu hạn Một thành viên 

Tổng Công ty/ 

SGCC 
: Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn - TNHH Một thành viên 

WSS : Công ty cổ phần Chứng khoán Phố Wall 

Công ty/Tổ chức 

phát hành 
: Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

ĐHĐCĐ : Đại hội đồng cổ đông 

HĐQT : Hội đồng quản trị 

BKS : Ban kiểm soát 

GCNĐKKD : Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh 

NĐT : Nhà đầu tƣ 

CP : Cổ phần 

DTT : Doanh thu thuần 

LNTT : Lợi nhuận trƣớc thuế 

LNST : Lợi nhuận sau thuế 

BCTC : Báo cáo tài chính 

 Ngoài ra, những thuật ngữ khác (nếu có) sẽ đƣợc hiểu nhƣ quy định trong Luật 

Doanh nghiệp số 68/2014/QH13 ngày 26 tháng 11 năm 2014; Luật Chứng khoán số 

70/2006/QH11 ngày 29/6/20, Luật chứng khoán số 62/2010/QH12 ngày 24/11/2010 

sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Chứng khoán và các văn bản pháp luật khác có 

liên quan. 
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PHẦN 4: GIỚI THIỆU TỔ CHỨC THỰC HIỆN CHÀO BÁN QUYỀN MUA 

1. Thông tin về tổ chƣ́c chào bán quyền mua 

- Tên tiếng việt : TỔNG CÔNG TY XÂY DỰNG SÀI GÕN – TNHH MỘT 

THÀNH VIÊN 

- Tên tiếng Anh: SAIGON CONSTRUCTION CORPORATION 

- Tên viết tắt: SGCC 

- Địa chỉ: 18A Đinh Tiên Hoàng, Phƣờng Đakao, Quận 1, TP.Hồ Chí Minh 

- Số điện thoại: 028 3910 4801  Fax: 028 3910 4052 

- Email: info@saigoncons.com.vn 

- Website: www.saigoncons.com.vn 

- Vốn điều lệ: 1.088.245.672.876 đồng 

(Bằng chữ: Một nghìn không trăm tám mươi tám tỷ hai trăm bốn mươi lăm triệu 

sáu trăm bảy mươi hai ngàn tám trăm bảy mươi sáu đồng) 

- Giấy CNĐKKD: số 0300421721 do Sở Kế hoạch Đầu tƣ thành phố Hồ Chí Minh 

cấp lần đầu ngày 18 tháng 02 năm 2011, cấp thay đổi lần 07 ngày 30 tháng 12 năm 

2016 

- Ngành nghề kinh doanh: 

o Kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ sở hữu, chủ sử dụng 

hoặc đi thuê; 

o Tƣ vấn, môi giới, đấu giá bất động sản, đấu giá quyền sử dụng đất; 

o Hoạt động kiến trúc và tƣ vấn kỹ thuật có liên quan; 

o Khai thác đá, cát, sỏi, đất sét; 

o Sản xuất sản phẩm chịu lửa; 

o Sản xuất các cấu kiện kim loại; 

o Xây dựng công trình kỹ thuật dân dụng khác; 

o Hoạt động xây dựng chuyên dụng khác; 

o Chuẩn bị mặt bằng; 

o Sản xuất vật liệu xây dựng từ đất sét; 
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o Sản xuất sản phẩm gồm sứ khác; 

o Sản xuất xi măng, vôi và thạch cao; 

o Sản xuất bê tông và các sản phẩm từ xi măng và thạch cao; 

o Khai thác, xử lý và cung cấp nƣớc; 

o Bán buôn vật liệu, thiết bị lắp đặt khác trong xây dựng; 

o Bán buôn nông lâm sản nguyên liệu (trừ gỗ, tre, nứa) và động vật sống; 

o Bán buôn thực phẩm; 

o Bán buôn đồ uống; 

o Bán buôn sản phẩm thuốc lá, thuốc lào; 

o Bán buôn vải, hàng may sẵn, giày dép; 

o Bán buôn đồ dùng khác cho gia đình; 

o Bán buôn thiết bị và linh kiện điện tử, viễn thông; 

o Bán buôn nhiên liệu rắn, lỏng, khí và các sản phẩm liên quan; 

o Bán buôn máy vi tính, thiết bị ngoại vi và phần mềm; 

o Bán buôn máy móc, thiết bị và phụ tùng máy khác; 

o Bán lẻ hàng hóa khác mới trong các cửa hàng chuyên doanh; 

o Quảng cáo; 

o Tổ chức giới thiệu và xúc tiến thƣơng mại; 

o Bán buôn kim loại và quặng kim loại; 

o Nhà hàng và các dịch vụ ăn uống phục vụ lƣu động; 

o Cho thuê xe có động cơ; 

o Hoạt động của các cơ sở thể thao; 

o Hoạt động dịch vụ hỗ trợ khác liên quan đến vận tải; 

o Sản xuất sản phẩm từ chất khoáng phi kim loại khác chƣa đƣợc phân vào đâu; 

o Hoạt động thiết kế chuyên dụng; 

o Phá dỡ; 
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o Doanh nghiệp phải thực hiện đúng các quy định của Pháp luật về đất đai, xây 

dựng, phòng cháy chữa cháy, bảo vệ môi trƣờng, các quy định khác của Pháp luật hiện 

hành và các điều kiện kinh doanh đối với ngành nghề kinh doanh có điều kiện. 

2. Tóm tắt quá trình hình thành và phát triển của Tổng Công ty Xây dựng Sài 

Gòn - TNHH Một thành viên 

  Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – Sageco là doanh nghiệp Nhà nƣớc đƣợc thành 

lập theo quyết định số 6211/QĐ-UB-KT ngày 31/12/1996 của UBND Thành phố Hồ 

Chí Minh. 

 Theo Quyết định số 168/2003/QĐ-UB-KT ngày 10/09/2003 của UBND Thành 

phố Hồ Chí Minh, quyết định sáp nhập Tổng Công ty Vật liệu Xây dựng Thành phố - 

CMC vào Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – Sageco và lấy tên là Tổng Công ty Xây 

dựng Sài Gòn – SGC. 

 Ngày 15/09/2006, Ủy ban nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh có Quyết định số 

4198/QĐ-UBND về việc chuyển Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn sang hoạt động 

theo mô hình Công ty mẹ - Công ty con. 

 Thực hiện theo Nghị định số 25/2010/NĐ-CP về chuyển đổi công ty Nhà nƣớc 

thành Công ty TNHH Một thành viên, UBND đã có quyết định số 3371/QĐ-UBND 

ngày 31/07/2010 về việc phê duyệt Đề án chuyển đổi Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn 

hoạt động theo mô hình Công ty mẹ - Công ty con thành Công ty TNHH Một thành 

viên hoạt động theo hình thức Công ty mẹ - Công ty con. 

3. Mối quan hệ với Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

  Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên hiện là cổ đông lớn 

của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú. 

4. Số lƣợng cổ phần hiện sở hữu tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

 Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên hiện nắm giữ 

2.108.871 cổ phần của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú (Chiếm tỷ lệ 40,17% vốn 

điều lệ) 
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PHẦN 5: TÌNH HÌNH VÀ ĐẶC ĐIỂM CỦA CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƢ 

BÌNH PHÚ 

1. QUÁ TRÌNH HÌNH THÀNH VÀ PHÁT TRIỂN 

1.1. Thông tin về Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

 Theo giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 0300407614 do Sở Kế hoạch và 

Đầu tƣ Thành phố Hồ Chí Minh cấp lần thứ nhất ngày 12/09/2007 và cấp thay đổi lần 

thứ 4 ngày 30/12/2016, một số thông tin chính về Công ty nhƣ sau: 

Tên công ty : Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

Tên tiếng Anh : Binh Phu Investment Joint Stock Company 

Tên viết tắt : Binh Phu Investment jsc 

Địa chỉ : 184 - 186 Hậu Giang, Phƣờng 06, Quận 6, Thành phố Hồ Chí Minh 

Số điện thoại : (028) 39 698 801/39 698 802          Fax: : (028) 39 698 803 

  Ngành nghề kinh doanh:  

 Tƣ vấn, môi giới, đấu giá bất động sản, đấu giá quyền sử dụng đất chi tiết : 

Môi giới bất động sản. Tƣ vấn bất động sản. Đấu giá bất động sản. Quảng cáo bất 

động sản. Quản lý bất động sản ; 

 Xây dựng nhà các loại ; 

 Xây lắp, lắp đặt công trình hạ tầng kỹ thuật khu đô thị, khu dân cƣ và khu 

công nghiệp, đầu tƣ xây dựng, kinh doanh khu đô thị, khu dân cƣ và khu công nghiệp. 

Kinh doanh nhà ở, quản lý chợ. Dịch vụ quản lý chung cƣ, công viên, khu vui chơi, 

giải trí, chợ. Sàn giao dịch bất động sản. Định giá bất động sản. 

1.2. Quá trình hình thành và phát triển 

 

 

 

 

 

Ngày 

6/10/1990 

Thành lập Cty 

XD và phát 

triển KT Quận 

6 thuộc UBND 

TP HCM 

Ngày 

31/12/1992 

Thành lập 

Doanh nghiệp 

Nhà nƣớc Cty 

XD&PT KT 

Quận 6 

Ngày 

09/9/1995 

Ngày 

06/1/1998 

Ngày 

28/08/2006 

Ngày 

12/09/2007 

Sáp nhập Cty 

XD Bình Tây 

vào Cty 

XD&PT KT 

Quận 6 

UBND bàn 

giao lại Cty 

XD&PT KT 

Quận 6 cho 

TCT Xây dựng 

Sài Gòn 

UBND phê 

duyệt Phƣơng 

án CPH Cty 

XD&PT Kinh 

tế Quận 6 

Công ty Cổ 

phần đầu tƣ 

Bình Phú đi 

vào hoạt động 

chính thức 
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Công ty Xây dƣ̣ng & Phát triển kinh tế Quận 6 (nay là Công ty cổ phần Đầu tư 

Bình Phú) đƣợc thành lập theo Quyết định số 353/QĐ-UB của Ủy ban nhân dân Thành 

phố ngày 06 tháng 10 năm 1990, nhiệm vụ và chƣ́c năng chủ yếu của Công ty là thƣ̣c 

hiện đồ án quy hoạch khu dân cƣ Bình Phú , khai thác tiềm năng đất đai t heo đồ án quy 

hoạch đƣợc duyệt.  

Đến năm 1992, thƣ̣c hiện Nghị định 388/HĐBT và Nghị định 156/HĐBT của 

Hội đồng Bộ trƣởng (nay là Chính phủ) Công ty đƣợc Ủy ban nhân dân Thành phố cấp 

Quyết định số 305/QĐ-UB ngày 31 tháng 12 năm 1992 thành lập doanh nghiệp Nhà 

nƣớc (có tên gọi tắt trong giao dịch là Sicedco ). Ngoài nhiệm vụ chính là công tác quy 

hoạch khu dân cƣ Bình Phú , Công ty đã thƣ̣c hiện thêm chƣ́c năng kinh doanh , xây 

lắp, thiết kế ..., tham gia thi công các công trình trong và ngoài Thành phố , đồng thời 

thƣ̣c hiện công tác quy hoạch các cụm dân cƣ khác trên địa bàn Quận 6. 

Năm 1995, theo Quyết định số 6643/QĐ-UB ngày 09 tháng 9 năm 1995 của Ủy 

ban nhân dân Thành phố , sáp nh ập Công ty Xây dựng Bình Tây vào Công ty Xây 

dƣ̣ng và Phát triển kinh tế Quận 6.  

Công ty Xây dựng và Phát triển kinh tế Quận 6 là đơn vị hạch toán độc lập và 

trực thuộc Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn (nay là Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn 

TNHH Một thành viên) theo Quyết định số 6211/QĐ-UB-KT ngày 31 tháng 12 năm 

1996 của Ủy ban nhân dân thành phố Hồ Chí Minh và theo Biên bản bàn giao ngày 06 

tháng 01 năm 1998 giữa Ủy ban nhân dân Quận 6 và Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn. 

Thực hiện chủ trƣơng của Nhà nƣớc về tiến hành cổ phần hoá các doanh nghiệp 

Nhà nƣớc nhằm huy động các nguồn lực xã hội vào công cuộc phát triển đất nƣớc, 

ngày 31 tháng 3 năm 2005 Ủy ban nhân dân Thành phố ban hành Quyết định số 

1400/QĐ-UB về việc thành lập Ban chỉ đạo cổ phần hóa doanh nghiệp của các Công 

ty Nhà nƣớc trực thuộc Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên. 

Theo đó, Công ty Xây dựng và Phát triển kinh tế Quận 6 là một trong những đơn vị 

đƣợc chọn để tiến hành cổ phần hoá. Ngày 28 tháng 8 năm 2006, Phƣơng án cổ phần 

hóa và chuyển Công ty Xây dựng và Phát triển kinh tế Quận 6 thành Công ty cổ phần 

Đầu tƣ Bình Phú hoạt động chính thức theo giấy phép đăng ký kinh doanh số 

0300407614 đƣợc Ủy ban nhân dân Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 3925/QĐ-

UBND. Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú đã đi vào hoạt động theo giấy chứng nhận 

đăng ký kinh doanh số 0300407614 do Sở Kế hoạch và Đầu tƣ Thành phố Hồ Chí 

Minh cấp lần thứ nhất ngày 12/09/2007 và cấp thay đổi lần thứ 4 ngày 30/12/2016. 
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2. CƠ CẤU TỔ CHỨC VÀ QUẢN LÝ CỦA CÔNG TY 

Cơ cấu tổ chức tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú) 

 Đại hội đồng cổ đông:  

 Đại hội đồng cổ đông là cơ quan có thẩm quyền cao nhất của Công ty. Đại hội cổ 

đông thƣờng niên đƣợc tổ chức mỗi năm một (01) lần. Đại hội đồng cổ đông phải họp 

thƣờng niên trong thời hạn bốn (04) tháng kể từ ngày kết thúc năm tài chính. 

  Hội đồng quản trị:  

 Hoạt động kinh doanh và các công việc của Công ty phải chịu sự giám sát và 

chỉ đạo của Hội đồng quản trị. Hội đồng quản trị là cơ quan có đầy đủ quyền hạn để 

thực hiện tất cả các quyền nhân danh Công ty trừ những thẩm quyền thuộc về Đại hội 

đồng cổ đông. 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 

PHÒNG 

TỔ 

CHỨC – 

HÀNH 

CHÍNH 

PHÒNG 

BỒI 

THƢỜNG 

PHÒNG 

KẾ 

HOẠCH – 

KINH 

DOANH 

PHÒNG 

KẾ TOÁN 

– TÀI 

CHÍNH 

  

BAN KIỂM 

SOÁT 
HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

BAN TỔNG GIÁM ĐỐC 

SÀN GIAO 

DỊCH 

PHÒNG 

XD & 

QUẢN LÝ 

CÔNG 

TRÌNH  
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Hội đồng quản trị có trách nhiệm giám sát Giám đốc điều hành và các cán bộ 

quản lý khác trong điều hành công việc kinh doanh hàng ngày của Công ty. 

 Quyền và nghĩa vụ của Hội đồng quản trị do luật pháp và Điều lệ Công ty và các 

quy chế nội bộ của Công ty và quyết định của Đại hội đồng cổ đông quy định.  

 Hiện nay, Hội đồng quản trị gồm 05 (năm) thành viên cụ thể nhƣ sau: 

-  Ông Phạm Hữu Kiệt Chủ tịch HĐQT – Tổng Giám đốc 

-  Ông Nguyễn Văn Bảy Ủy viên thƣờng trực HĐQT 

- Ông Phạm Long Ủy viên HĐQT - Phó Tổng Giám đốc 

-  Ông Võ Quang Đức Ủy viên HĐQT 

- Ông Mai Tuấn Kiệt Ủy viên HĐQT 

  Ban kiểm soát:  

Ban kiểm soát có quyền hạn và nhiệm vụ sau đây: 

- Đề xuất lựa chọn công ty kiểm toán độc lập, mức phí kiểm toán và mọi vấn đề có 

liên quan; 

- Thảo luận với kiểm toán viên độc lập về tính chất và phạm vi kiểm toán trƣớc khi 

bắt đầu việc kiểm toán; 

- Xin ý kiến tƣ vấn chuyên nghiệp độc lập hoặc tƣ vấn về pháp lý và đảm bảo sự 

tham gia của những chuyên gia bên ngoài Công ty với kinh nghiệm trình độ chuyên 

môn phù hợp vào công việc của Công ty nếu thấy cần thiết; 

- Kiểm tra các báo cáo tài chính năm, sáu tháng và quý; 

- Thảo luận về những vấn đề khó khăn và tồn tại phát hiện từ các kết quả kiểm 

toán giữa kỳ hoặc cuối kỳ cũng nhƣ mọi vấn đề mà kiểm toán viên độc lập muốn bàn 

bạc; 

- Xem xét thƣ quản lý của kiểm toán viên độc lập và ý kiến phản hồi của ban quản 

lý Công ty; 

- Xem xét báo cáo của Công ty về các hệ thống kiểm soát nội bộ trƣớc khi Hội 

đồng quản trị chấp thuận;  

- Xem xét những kết quả điều tra nội bộ và ý kiến phản hồi của ban quản lý. 

 Hiện tại, Ban kiểm soát gồm 03 (ba) thành viên sau: 
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-  Ông Lê Tấn Vũ Trƣởng ban. 

-  Bà Nguyễn Thị Hồng Lam Thành viên. 

-  Bà Trần Thị Mai Thành viên. 

  Ban Tổng Giám đốc:  

Tổng Giám đốc Công ty là ngƣời đại diện theo pháp luật của Công ty, do Hội 

đồng quản trị đề cử và bổ nhiệm, chịu trách nhiệm trƣớc HĐQT về việc quản lý và 

điều hành mọi hoạt động kinh doanh của Công ty 

- Quyết định về tất cả các vấn đề liên quan đến hoạt động sản xuất kinh doanh 

thƣờng nhật của Công ty; 

-  Thực hiện các nghị quyết của HĐQT và Đại hội đồng cổ đông, kế hoạch kinh 

doanh và kế hoạch đầu tƣ của Công ty đã đƣợc HĐQT và Đại hội đồng cổ đông thông 

qua.Báo cáo tình hình hoạt động kinh doanh và tình hình tài chính của Công ty tại các 

cuộc họp của HĐQT; 

- Tổ chức thực hiện các phƣợng án kinh doanh và phƣơng án đầu tƣ do HĐQT 

quyết định; 

- Quyết định bổ nhiệm, miễn nhiệm và bãi nhiệm đối với các chức danh quản lý 

của Công ty mà không thuộc đối tƣợng do HĐQT bổ nhiệm; 

- Các quyền và nhiệm vụ khác đƣợc quy định tại Điều lệ. 

 Hiện tại, Ban Tổng Giám đốc gồm 04 (bốn) thành viên sau:  

-  Ông Phạm Hữu Kiệt Tổng Giám đốc 

-  Ông Phạm Long Phó Tổng Giám đốc 

-  Ông Nguyễn Hữu Phƣơng Phó Tổng Giám đốc 

-  Ông Phạm Minh Hải Kế toán trƣởng 

 Chức năng và nhiệm vụ các phòng ban chuyên môn - nghiệp vụ: 

 Phòng Tổ chức - Hành chính : 

a.  Chức năng : 

Phòng Tổ chức - Hành chính là Phòng nghiệp vụ có chức năng tham mƣu giúp 

việc cho Tổng Giám đốc, Hội đồng quản trị để tổ chức triển khai, chỉ đạo thực hiện 
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các nhiệm vụ công tác thƣ ký - văn thƣ lƣu trữ, tổ chức cán bộ, thi đua khen thƣởng, 

công tác đào tạo, về chế độ chính sách quy định đối với ngƣời lao động. 

b.  Nhiệm vụ : 

- Tổng hợp và lập chƣơng trình, lịch làm việc của các phòng ban Công ty. Giúp 

Ban Tổng Giám đốc theo dõi đôn đốc các phòng ban thực hiện các quyết định, chỉ thị, 

chủ trƣơng, chính sách của Nhà nƣớc và các chƣơng trình kế hoạch đã định. Làm 

nhiệm vụ ghi chép tổng hợp nội dung cuộc họp giao ban của Công ty, thông báo kết 

quả cuộc họp giao ban đến các phòng ban trong Công ty.  

- Tiếp nhận hồ sơ và trình Tổng Giám đốc duyệt ký, ban hành văn bản đúng yêu 

cầu về nội dung, thể thức và thẩm quyền ban hành văn bản đúng theo quy định hiện 

hành. Chuyển giao hồ sơ và đôn đốc, nhắc nhở việc thực hiện các yêu cầu, chỉ đạo của 

Ban Tổng Giám đốc và Hội đồng quản trị. Tham mƣu soạn thảo văn bản thuộc chức 

năng nhiệm vụ của Phòng và theo sự phân công của Ban Tổng Giám đốc. 

- Tổ chức lƣu trữ công văn, tài liệu, bảo quản con dấu và quản lý việc đóng dấu 

đúng theo quy định hiện hành. Quản lý tủ sách Công ty (nếu có). 

- In ấn các biểu mẫu phục vụ công tác văn phòng. Đề xuất trang bị, mua sắm văn 

phòng, thiết bị, tiện nghi làm việc…; sửa chữa nhỏ trong phòng làm việc. 

- Quản lý tài sản, thiết bị, phƣơng tiện làm việc của Công ty theo quy định.  

- Tổ chức phục vụ hội nghị, các cuộc họp chung của Công ty. 

- Quản lý điều hành hoạt động Đội bảo vệ Công ty, Tổ bảo vệ văn phòng Công ty, 

đảm bảo công tác bảo vệ, công tác an toàn phòng cháy chữa cháy văn phòng Công ty, 

công tác bảo vệ đi giao dịch với ngân hàng. Theo dõi, kiểm tra, đôn đốc, đề xuất công 

tác bảo vệ các đơn vị trực thuộc. 

- Quản lý tổ chức bộ máy nhân sự, quản lý lao động tiền lƣơng. Bảo hiểm xã hội, y 

tế, chế độ chính sách ngƣời lao động. 

- Xây dựng kế hoạch lao động, phƣơng án quy hoạch và đào tạo cán bộ, khảo sát 

tuyển chọn lao động, bổ nhiệm cán bộ trên cơ sở quyết định của Hội đồng quản trị và 

Tổng Giám đốc, tham mƣu các nội dung của Hợp đồng lao động. Xây dựng kế hoạch 

đào tạo bồi dƣỡng nâng bậc cho ngƣời lao động nhằm đáp ứng nhiệm vụ trƣớc ngắn 

hạn và dài hạn của Công ty. 
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- Phối hợp với các phòng ban trong Công ty xây dựng những quy định nội bộ nhƣ: 

Nội quy công ty, Quy chế tiền lƣơng, các hình thức trả lƣơng, thƣởng trình Ban Tổng 

Giám đốc xem xét quyết định để thực hiện thống nhất trong toàn Công ty. 

- Hƣớng dẫn kiểm tra các đơn vị trực thuộc thực hiện các nghĩa vụ đối với lao 

động theo quy định của Luật lao động, đảm bảo cho ngƣời lao động tham gia quản lý 

đơn vị và giải quyết các chế độ chính sách cho ngƣời lao động, làm các thủ tục về 

nghĩa vụ lao động theo quy định của các cơ quan ban ngành. Phổ biến và thực hiện các 

chế độ chính sách đối với Cán bộ, Công nhân viên trong Công ty. 

- Quản lý hồ sơ cán bộ; tổng hợp lƣu trữ số liệu về tổ chức lao động, báo cáo của 

Công ty theo chuyên môn nghiệp vụ, đột xuất và định kỳ gửi cấp trên. 

- Hƣớng dẫn và đôn đốc các đơn vị trực thuộc, Phòng ban trong Công ty về công 

tác thi đua khen thƣởng theo quy định của Nhà nƣớc. Giúp Hội đồng thi đua chỉ đạo 

các bộ phận trong Công ty tổ chức phát động thi đua, xây dựng các mục tiêu, nội dung 

thi đua, tổng hợp đánh giá kết quả thi đua đề xuất các hình thức khen thƣởng và mức 

khen thƣởng cho các tập thể và cá nhân có thành tích xuất sắc để trình Hội đồng thi 

đua Công ty, Ban Tổng Giám đốc khen thƣởng. 

 Phòng Kế toán - Tài chính 

a. Chức năng: 

Phòng Kế toán – Tài chính có chức năng tham mƣu giúp việc cho Ban Tổng 

Giám đốc, Hội đồng quản trị để triển khai tổ chức, thực hiện toàn bộ công tác Tài 

chính - Kế toán và hạch toán kinh tế ở toàn Công ty. Cân đối, điều hoà, sử dụng và 

kinh doanh mọi nguồn vốn trong Công ty nhằm đảm bảo đáp ứng kịp thời và hiệu quả 

vốn trong hoạt động kinh doanh của Công ty,  đồng thời kiểm tra, kiểm soát mọi hoạt 

động Kế toán - Tài chính của Công ty theo Điều lệ của Công ty, Quy chế tổ chức và 

hoạt động của Hội đồng quản trị Công ty và các Quy định của Nhà nƣớc. 

b. Nhiệm vụ: 

 Công tác Kế toán: 

-  Giúp Tổng Giám đốc phân tích tình hình sản xuất kinh doanh tại doanh nghiệp, 

xây dựng kế hoạch sử dụng vốn và luân chuyển vốn đảm bảo vốn quay vòng nhanh 

nhất mang lại hiệu quả cao. 
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-  Xây dựng các quy chế tài chính phù hợp với điều kiện, quy mô hoạt động sản 

xuất kinh doanh của Công ty, làm công cụ cho công tác quản lý tài chính, tạo điều kiện 

phát huy tính chủ động nhƣng vẫn đảm bảo đƣợc sự quản lý chặt chẽ. 

-  Giám sát việc thu chi tài chính và tình hình hoạt động kinh doanh trong Công ty, 

hạch toán lãi lỗ và dự phòng phí trong kinh doanh qua đó nhằm tăng tính hiệu quả 

trong quản lý và điều hành hoạt động của Công ty. 

-  Kiểm tra, kiểm soát việc sử dụng tài sản, vật tƣ, tiền vốn trong doanh nghiệp. 

-  Kết hợp với đơn vị kiểm toán thực hiện Báo cáo tài chính hàng năm trình Đại hội 

đồng cổ đông xem xét thông qua. 

-  Thực hiện báo cáo quyết toán tài chính hàng tháng, quý, năm phục vụ cho công 

tác quản trị. 

-  Tham mƣu giúp Ban Tổng Giám đốc giải quyết và xử lý các khoản bị thiếu hụt, 

hƣ hỏng và các khoản nợ tồn đọng khác. 

-  Thực hiện bút toán ghi chép và phản ánh kịp thời trong khâu thanh toán và quản 

lý nợ và công nợ, bán hàng và thu tiền, trả các khoản thuế. 

-  Quản lý doanh thu, chi phí, tài sản kinh doanh, nguồn vốn đầu tƣ xây dựng và 

nguồn vốn kinh doanh. 

-  Quản lý và cấp phát nguồn thu, chi của Công ty theo đúng chế độ hiện hành. 

-  Quản lý tiền mặt, chứng từ, sổ sách kế toán theo quy định. 

-  Tổ chức công tác kế toán và bộ máy kế toán phù hợp tình hình hoạt động kinh 

doanh của Công ty theo Điều lệ, Quy chế tài chính của Công ty và các quy định hệ 

thống kế toán Việt Nam. 

-  Tổ chức và hƣớng dẫn việc ghi chép, tính toán và phản ánh chính xác trung thực, 

kịp thời, đầy đủ toàn bộ quá trình doanh, phân tích kết quả sản xuất kinh doanh của 

Công ty. 

-  Tính và trích nộp đúng các khoản nộp Ngân sách, các quỹ để lại của Công ty. 

Thanh toán các khoản tiền vay các khoản công nợ phải thu, phải trả. 

-  Định kỳ phân tích, đánh giá, rút kinh nghiệm, đề xuất các giải pháp để nâng cao 

hiệu quả từng mặt công tác, hoàn thiện quy trình nghiệp vụ.  
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-  Tham mƣu cho Tổng Giám đốc chế độ tài chính kế toán trong toàn Công ty và 

các đơn vị trực thuộc, đơn vị liên doanh. Đồng thời, tổ chức theo dõi kiểm tra, thẩm tra 

quyết toán các đơn vị trực thuộc và phổ biến, hƣớng dẫn thi hành kịp thời chế độ thu - 

chi tài chính của các Đơn vị trực thuộc theo đúng quy định hiện hành. 

-  Thực hiện các nhiệm vụ khác do Tổng Giám đốc giao.  

 Công tác Tài chính 

-  Tổ chức lập kế hoạch dòng tiền của toàn Công ty có hiệu quả đáp ứng các nhu 

cầu kinh doanh, dự trữ và an toàn trong hoạt động. Tổ chức thực hiện kịp thời, chính 

xác kế hoạch dòng tiền đã đƣợc phê duyệt. 

-  Giải quyết những mối quan hệ tài chính hình thành trong quá trình tuần hoàn và 

lƣu chuyển vốn của Công ty, đề ra những biện pháp quản lý kinh doanh, nâng cao hiệu 

quả hoạt động kinh doanh của Công ty.  

-  Tham mƣu cho Hội đồng quản trị, Ban Tổng Giám đốc thực hiện quyền quản lý, 

sử dụng vốn, đất đai, tài nguyên của Công ty, bảo đảm việc sử dụng vốn có hiệu quả 

bảo toàn và phát triển.  

-  Duyệt thông qua số liệu báo cáo kế toán và sổ sách kế toán của các đơn vị trực 

thuộc, đề xuất với Ban Tổng Giám đốc các biện pháp và nội dung trong quá trình thực 

hiện quyền trên. 

-  Tham mƣu cho Hội đồng quản trị, Ban Tổng Giám đốc về mặt tài chính, phân 

phối lợi nhuận, hiệu quả sản xuất kinh doanh, giá cả trong việc liên doanh, liên kết, 

góp vốn cổ phần, mua 1 phần hay toàn bộ tài sản của Doanh nghiệp khác theo quy 

định của Pháp luật. 

-  Tham mƣu cho Hội đồng quản trị, Ban Tổng Giám đốc thực hiện quyền chuyển 

nhƣợng, thay thế, cho thuê, thế chấp, cầm cố tài sản thuộc quyền quản lý của Công ty. 

-  Kiểm soát việc sử dụng vốn và các quỹ của Công ty để phục vụ các nhu cầu kinh 

doanh theo nguyên tắc bảo toàn và có hiệu quả. 

-  Tham mƣu Hội đồng quản trị, Ban Tổng Giám đốc thực hiện chủ trƣơng huy 

động vốn trong và ngoài nƣớc phục vụ phát triển sản xuất kinh doanh phù hợp với quy 

định của Nhà nƣớc. 

 Nhiệm vụ kiểm tra, kiểm soát 

-    Kiểm tra, kiểm soát việc chấp hành chế độ bảo vệ tài sản và vốn trong Công ty. 
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-    Kiểm tra, kiểm soát việc thực hiện các chỉ tiêu kế hoạch về doanh thu, nộp ngân 

sách, chi trả cổ tức theo chính sách hiện hành. 

 Phòng Kế hoạch – Kinh doanh 

a.  Chức năng: 

Phòng Kế hoạch - Kinh doanh có chức năng, nhiệm vụ tham mƣu giúp việc cho 

Ban Tổng Giám đốc và Hội đồng Quản trị để triển khai, chỉ đạo, hƣớng dẫn, kiểm tra 

trong các lĩnh vực: Kế hoạch - Thống kê – Tổng hợp - Nghiên cứu thị trƣờng, Tiếp thị, 

quản lý dự án đầu tƣ, Phƣơng án đầu tƣ các dự án - Liên doanh, Liên kết, Kinh doanh 

bất động sản…và quản lý các đơn vị trực thuộc  nhằm đƣa ra các giải pháp tối ƣu 

trong quá trình sản xuất kinh doanh của Công ty. Ngoài ra, còn thực hiện một số công 

tác khác theo yêu cầu của Ban Tổng Giám đốc.  

b. Nhiệm vụ: 

 Công tác Kế hoạch - Thống kê:  

- Tổng hợp và xây dựng kế hoạch hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty 

trong từng thời kỳ ngắn hạn, dài hạn trên cơ sở các dự án Công ty đang triển khai, 

kết hợp các biện pháp cân đối cung cầu, nguồn lực tự có và khả năng thực hiện trình 

Ban Tổng Giám đốc để trình Hội đồng quản trị thông qua. 

- Theo dõi, kiểm tra, giám sát và đôn đốc việc thực hiện kế hoạch của các phòng 

ban trong Công ty và các đơn vị trực thuộc để báo cáo Ban Tổng Giám đốc,và tham 

mƣu, đề xuất biện pháp thực hiện nhằm đạt đƣợc các chỉ tiêu kế hoạch đề ra. 

- Tổng hợp báo cáo thống kê định kỳ và đột xuất trên cơ sở báo cáo của các 

phòng nghiệp vụ về việc thực hiện kế hoạch và các mặt hoạt động của Công ty theo 

yêu cầu và quy định của các Sở ban ngành quận, thành phố. 

- Chủ trì và phối hợp với các Phòng Ban liên quan xây dựng phƣơng án đầu tƣ 

kinh doanh sản phẩm của các dự án. 

-  Lập và theo dõi việc thực hiện các Hợp đồng kinh tế, Hợp đồng tƣ vấn… 

 Kinh doanh: 

-  Định hƣớng kinh doanh và kế hoạch sản xuất kinh doanh cho Công ty. 

-  Trực tiếp quản lý kinh doanh các loại sản phẩm đầu ra của Công ty. 
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-  Khảo sát giá cả, nhu cầu thị trƣờng, kết hợp với chi phí đầu ra để lập kế hoạch 

giá thành sản phẩm.  

-  Tính toán hiệu quả kinh doanh của các dự án do Công ty làm chủ đầu tƣ. Tìm 

kiếm khách hàng để mở rộng thị trƣờng, nắm bắt giá cả, sự biến động; 

-  Đề xuất, tham mƣu trong lĩnh vực kinh doanh, về giá cả và phƣơng thức kinh 

doanh các loại sản phẩm nhƣ: đất nền nhà, căn hộ chung cƣ, mặt bằng cho thuê… 

nhằm đảm bảo sự tối đa hoá lợi nhuận cho Công ty. 

-  Lập giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nền tái định cƣ cho các hộ đền bù. 

-  Lập và trình các thủ tục về mua, bán, chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất, nhà 

ở, căn hộ chung cƣ…. 

-  Liên hệ với các cơ quan chức năng lập giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở; 

quyền sử dụng đất-quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất cho Công ty và 

khách hàng. 

-  Theo dõi, đôn đốc kết hợp với Phòng Kế toán – Tài chính và các bộ phận liên 

quan cùng thực hiện công tác thu hồi công nợ, tìm biện pháp thu hồi vốn nhanh để 

đáp ứng vốn trong quá trình sản xuất kinh doanh. 

-  Tổ chức khai thác kinh doanh nhằm đảm bảo nhu cầu vốn hoạt động của Công 

ty. 

-  Tìm hiểu, nắm bắt nhu cầu, chuyển biến thị trƣờng nhà đất đề xuất điều chỉnh 

kế hoạch kinh doanh cho phù hợp. 

-  Chủ trì soạn thảo các hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất, cho thuê 

mặt bằng, hợp đồng hợp tác đầu tƣ… với các đơn vị đối tác. 

-  Kiểm tra, giám sát, việc ký kết thực hiện hợp đồng, quyết toán thanh lý hợp 

đồng đảm bảo đúng quy định của Nhà nƣớc. 

-  Quản lý lƣu trữ các hợp đồng kinh tế gốc của Công ty. 

-  Báo cáo tình hình kinh doanh định kỳ và đột xuất theo yêu cầu của Ban Tổng 

Giám đốc, Ban kiểm soát, Hội đồng quản trị. 

 Công tác liên doanh, liên kết hợp tác đầu tƣ với các đơn vị khác: 

-  Theo dõi hoạt động, thành lập, giải thể, kiểm tra các liên doanh - liên kết hay 

hợp tác đầu tƣ các dự án của Công ty với các đối tác trong và ngoài nƣớc, báo cáo 
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Hội đồng quản trị - Ban Tổng Giám đốc về tình hình của liên doanh, liên kết khi có 

yêu cầu. 

 Công tác tiếp thị kinh doanh: 

-  Đề xuất các giải pháp kinh doanh tiếp thị hợp lý nhằm thúc đẩy hiệu quả sản xuất 

kinh doanh. 

-  Thƣờng xuyên quan hệ với các cơ quan ban ngành, các đối tác để nắm bắt kịp 

thời các thông tin kinh tế, thông tin có liên quan đến các dự án đầu tƣ, tham mƣu cho 

Ban Tổng Giám đốc để có kế hoạch tiếp xúc, triển khai thực hiện. 

-  Chuẩn bị các số liệu, tài liệu, dữ kiện cần thiết của Công ty để giới thiệu và 

quảng cáo với khách hàng. 

-  Chủ trì đề xuất kế hoạch, chiến lƣợc tiếp thị, kinh doanh hàng năm, ngắn hạn và 

dài hạn của Công ty. 

-  Thu thập những thông tin, quy định mới liên quan đến các lĩnh vực hoạt động của 

Công ty do những cơ quan chức năng Nhà nƣớc ban hành cùng những thông tin về nhu 

cầu của các thị trƣờng để báo cáo lãnh đạo Công ty. 

-  Là đầu mối thực hiện công tác nghiên cứu thị trƣờng và chăm sóc khách hàng 

trong toàn Công ty; tổ chức thực hiện các chƣơng trình tiếp thị, quảng cáo tìm kiếm 

khách hàng mới của Công ty. 

 Công tác đầu tƣ dự án: 

-  Chủ trì và phối hợp với các Phòng, Ban liên quan tiến hành các bƣớc chuẩn bị 

đầu tƣ, quy hoạch, khảo sát, thiết kế cơ sở, lập dự án đầu tƣ… của các dự án theo trình 

tự quy định để trình Ban Tổng Giám đốc phê duyệt. 

-  Đề xuất chủ trƣơng lập Dự án theo nhóm, loại Dự án để trình Ban Tổng Giám 

đốc phê duyệt. Đối với những Dự án không thuộc thẩm quyền Công ty phê duyệt, 

Phòng có nhiệm vụ chuẩn bị đầy đủ hồ sơ để Công ty duyệt và trình cấp có thẩm 

quyền thông qua. 

-  Đề xuất lựa chọn các hình thức quản lý Dự án; Kiểm tra đôn đốc quá trình thực 

hiện Dự án. 

-  Sau khi đã đƣợc phê duyệt chủ trƣơng, phòng có thể tự lập Dự án hoặc đề xuất 

thuê tƣ vấn lập dự án. 

-  Xây dựng kế hoạch thực hiện các dự án đã đƣợc phê duyệt. 
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-  Chủ trì soạn thảo các Hợp đồng lập dự án đầu tƣ, Hợp đồng giao nhận thầu các 

hạng mục hoặc dự án … thuộc các dự án do Công ty làm chủ đầu tƣ trình Ban Tổng 

Giám đốc phê duyệt. 

-  Tham mƣu, theo dõi kiểm tra, quản lý đất đai trong quá trình quy hoạch đầu tƣ 

thực hiện các dự án. 

-  Hƣớng dẫn, kiểm tra, theo dõi việc thực hiện các dự án theo trình tự và nội dung 

công việc đúng với các quy định; đề xuất phƣơng thức thực hiện khi có phát sinh mới 

trong quá trình thực hiện Hợp đồng thi công, tƣ vấn thiết kế,…. 

-  Phối hợp với đơn vị tƣ vấn kiểm tra, xây dựng phƣơng án chọn nhà thầu, thực 

hiện quy chế đấu thầu thi công các hạng mục công trình và Dự án khi đã đƣợc cấp có 

thẩm quyền phê duyệt. 

-  Chịu trách nhiệm phối hợp với Ban quản lý các Dự án để hoàn chỉnh các thủ tục 

bàn giao Dự án về địa phƣơng quản lý hoặc giao cho đơn vị quản lý khu chung cƣ. 

-  Thực hiện trình tự, thủ tục quản lý đầu tƣ và xây dựng theo đúng quy định. 

-  Chủ trì kiểm tra, theo dõi cùng với các Phòng, Ban chức năng có liên quan để 

quyết toán các dự án đầu tƣ đã hoàn thành do Công ty phê duyệt để trình BanTổng 

Giám đốc Công ty. 

 Quản lý các đơn vị trực thuộc:  

- Phòng Kế hoạch – Kinh doanh chịu trách nhiệm theo dõi, đôn đốc, kiểm tra về 

mặt chuyên môn các hoạt động của các đơn vị trực thuộc để tham mƣu đề xuất hƣớng 

giải quyết trình Ban Tổng Giám đốc phê duyệt. 

 Phòng Bồi thƣờng 

a.      Chức năng: 

-  Có chức năng tham mƣu cho Ban Tổng Giám đốc trong công tác bồi thƣờng, giải 

phóng mặt bằng các dự án do Công ty làm chủ đầu tƣ. Tham mƣu xây dựng phƣơng án 

bồi thƣờng, giải phóng mặt bằng và tái định cƣ theo đúng quy định, chủ trƣơng chính 

sách. Tổ chức lập và thực hiện kế hoạch giải tỏa đền bù tái định cƣ; giải quyết tranh 

chấp khiếu nại trong lĩnh vực bồi thƣờng, giải phóng mặt bằng. 

-  Đề xuất với Ban Tổng Giám đốc giải quyết các vấn đề khó khăn, vƣớng mắc, 

phát sinh trong công tác đền bù giải phóng mặt bằng; theo dõi, tổng hợp tiến độ thực 
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hiện bồi thƣờng thiệt hại, giải phóng mặt bằng của các dự án để báo cáo định kỳ, đột 

xuất theo quy định. 

b.  Nhiệm vụ: 

-  Phối hợp với Ban bồi thƣờng giải phóng mặt bằng  điều tra, khảo sát, lập phƣơng 

án bồi thƣờng thiệt hại và tái định cƣ để trình cấp có thẩm quyền thẩm định và phê 

duyệt Phƣơng án bồi thƣờng các dự án do công ty làm chủ đầu tƣ đúng quy định hiện 

hành để thực hiện chi trả bồi thƣờng thiệt hại và tái định cƣ theo đúng tiến độ của dự 

án. 

- Thƣơng lƣợng, thỏa thuận và thông báo  cho dân  về giá bồi thƣờng, kế hoạch di 

dời  chính sách tái định cƣ cho hộ gia đình, cá nhân và tổ chức có liên quan theo đúng 

quy định. 

-  Kết hợp với UBND Phƣờng, Ban bồi thƣờng giải phóng mặt bằng tuyên truyền, 

phổ biến, vận động nhân dân và các tổ chức thực hiện việc giải phóng mặt bằng, bồi 

thƣờng thiệt hại khi Công ty thu hồi đất để thực hiện quy hoạch đầu tƣ xây dựng các 

dự án do Công ty làm chủ đầu tƣ. Áp giá, giải quyết đền bù, trợ cấp thiệt hại và tái 

định cƣ cho từng hộ dân, cơ quan, đơn vị theo quyết định và phƣơng án đền bù đã 

đƣợc duyệt. 

-  Phối hợp với Phòng Xây dựng-Quản lý công trình lập bản vẽ để tiến hành đo đạc 

và đánh giá về giá trị đất, nhà, vật kiến trúc, hoa màu theo hiện trạng và các thủ tục 

pháp lý về đất của các hộ thuộc diện bồi thƣờng. 

-  Lập kế hoạch kê khai đất đai, tài sản và kế hoạch bồi thƣờng tái định cƣ cho 

ngƣời bị thu hồi đất trong từng dự án theo kế hoạch chung của Công ty. 

- Quản lý hoạt động của Tổ Kiểm tra xây dựng, quản lý các khu đất Công ty đã thu 

hồi, quản lý và bảo vệ các mặt bằng trống của Công ty; phối hợp phát hiện, báo cáo và 

xử lý kịp thời trƣờng hợp lấn chiếm lòng lề đƣờng, lấn chiếm đất đã thu hồi trong khu 

quy hoạch, dự án của Công ty. 

-  Xem xét tính pháp lý của đất, nhà, các vật kiến trúc hiện có của tổ chức và cá 

nhân nằm trong phạm vi thu hồi đất theo thẩm quyền để làm căn cứ lập phƣơng án bồi 

thƣờng. 

-  Giúp Ban Tổng Giám đốc đề xuất giá bồi thƣờng thiệt hại về đất ở, đất chuyên 

dùng, chính sách tái định cƣ để trình Hội đồng thẩm định xem xét quyết định, trình Ủy 

ban nhân dân quận và  thành phố phê duyệt. 
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-  Tham mƣu cho Ban Tổng Giám đốc về việc ký kết hợp đồng với các đơn vị chức 

năng để thực hiện nhiệm vụ bồi thƣờng thiệt hại, giải phóng mặt bằng theo quy định 

hiện hành. 

-  Chủ trì, phối hợp với Ủy ban nhân dân Phƣờng, Ban bồi thƣờng giải phóng mặt 

bằng để tham mƣu, giải quyết các khiếu nại, khiếu tố có liên quan đến công tác bồi 

thƣờng thiệt hại, giải phóng mặt bằng của các dự án. 

-  Tổng hợp báo cáo định kỳ và đột xuất về công tác đền bù - thu hồi đất. 

-  Phối hợp với Hội đồng bồi thƣờng thiệt hại giải phóng mặt bằng của dự án và địa 

phƣơng có liên quan tổ chức triển khai thực hiện các quyết định thu hồi đất của cấp 

thẩm quyền. 

-  Ngoài ra, Phòng Bồi thƣờng còn thực hiện các nhiệm vụ khác do Ban Tổng Giám 

đốc phân công. 

 Phòng Xây dựng - Quản lý công trình 

a.  Chức năng:  

- Có chức năng tham mƣu giúp việc cho Ban Tổng Giám đốc triển khai thực hiện, 

kiểm tra giám sát các công tác nhƣ: quy hoạch xây dựng, quản lý kiến trúc, kỹ thuật thi 

công, chất lƣợng sản phẩm công trình xây dựng, quy trình quy phạm kỹ thuật-xây 

dựng. Hƣớng dẫn giải quyết các thủ tục cho khách hàng liên quan đến các lĩnh vực 

quản lý xây dựng, quy hoạch… 

b. Nhiệm vụ: 

 Công tác Thiết kế - Qui hoạch: 

-  Lập hồ sơ thiết kế sơ bộ các dự án do Công ty làm chủ đầu tƣ trình các cơ quan 

ban ngành xin chủ trƣơng thực hiện. 

-  Phối hợp lập nhiệm vụ qui hoạch, qui hoạch các dự án tỉ lệ 1/2000-1/500 do 

Công ty làm chủ đầu tƣ. 

-  Quản lý các Hợp đồng tƣ vấn thiết kế công trình dân dụng, thiết kế qui hoạch tỉ lệ 

1/2000-1/500. Tổ chức kiểm tra, nghiệm thu sản phẩm và đề xuất thanh lý Hợp đồng 

sau khi hoàn thành.  

-  Quản lý xây dựng nhà trong khu qui hoạch: 

+  Hƣớng dẫn, kiểm tra hồ sơ xây dựng cho ngƣời dân… 
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+  Giao nền xây dựng. 

+  Kiểm tra xây dựng nhà theo đúng qui hoạch đƣợc duyệt. 

+  Kiểm tra, xác nhận qui hoạch sau khi nhà hoàn thành. 

-  Tổ chức nghiên cứu, xây dựng phƣơng án thiết kế sản phẩm căn hộ dịch vụ mới 

hiện đại, phù hợp với thị hiếu, nhu cầu của khách hàng nhằm phục vụ cho các dự án 

nhà ở, chung cƣ. 

 Công tác kỹ thuật xây dựng: 

-  Lập Dự án đầu tƣ các dự án do Công ty làm chủ đầu tƣ trình các cơ quan ban 

ngành phê duyệt. 

-  Phối hợp lập hồ sơ thiết kế cơ sở, thiết kế bản vẽ thi công và dự toán phần hạ 

tầng kỹ thuật, các dự án xây dựng của Công ty. 

-  Nghiên cứu, đề xuất ký kết các Hợp đồng tƣ vấn thiết kế công trình hạ tầng, công 

trình xây dựng. Tổ chức kiểm tra, nghiệm thu sản phẩm và thanh lý Hợp đồng sau khi 

hoàn thành. 

-  Giám sát thi công các hạng mục công trình hạ tầng và công trình dân dụng. 

-  Lập hồ sơ quyết toán và hồ sơ hoàn công các công trình hạ tầng và công trình 

dân dụng. 

-  Phối hợp tổ chức triển khai quản lý đầu tƣ các dự án xây dựng công trình hạ tầng, 

công trình dân dụng. 

-  Tổ chức xây dựng và quản lý các công trình thi công theo đúng quy hoạch, đúng 

tiến độ xây dựng và kế hoạch chung của Công ty. 

-  Đôn đốc, kiểm tra xây dựng các công trình kết cấu hạ tầng, nhà ở, công trình do 

dân tự thi công…. nhằm đảm bảo việc xây dựng và đƣa vào hoạt động đồng bộ theo 

đúng quy hoạch và tiến độ đƣợc duyệt. 

 Công tác đo đạc: 

-  Đo đạc, kiểm tra, cắm ranh mốc, lập bản vẽ hiện trạng nhà đất phục vụ công tác 

thu hồi đất. 

-  Giao mốc, giao tuyến thi công hạ tầng kỹ thuật. 

-  Cắm mốc phân lô, giao nền xây dựng cho các hộ dân. 
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-  Lập biên bản giao nền, xác nhận ranh giới qui hoạch cho các hộ dân. 

-  Theo dõi kiểm tra lập bản đồ hiện trạng vị trí phục vụ công tác giao đất, bản vẽ 

phân lô phục vụ công tác lập Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho các dự án qui 

hoạch. 

 Các công việc liên quan do Phòng Xây dựng - Quản lý công trình tiếp nhận 

và giải quyết: 

-  Thực hiện các thủ tục về giao nhận đất, xin cấp giấy phép xây dựng, chuẩn bị 

mặt bằng xây dựng và các công việc khác phục vụ cho việc xây dựng công trình. 

-  Chuẩn bị hồ sơ thiết kế kỹ thuật, dự toán, tổng dự toán, hồ sơ thiết kế bản vẽ thi 

công để các cơ quan chức năng thẩm định và phê duyệt theo quy định. 

-  Khảo sát đo vẽ hiện trạng trên cơ sở quy hoạch chung để lập quy hoạch chi tiết 

và phục vụ cho công tác bồi hoàn giải tỏa thu hồi đất. 

-  Lập kế hoạch đấu thầu, lập hồ sơ mời dự thầu, tổ chức lựa chọn nhà thầu trình 

cấp có thẩm quyền thẩm định và phê duyệt. 

-  Thực hiện nhiệm vụ giám sát thi công xây dựng công trình khi có đủ điều kiện 

năng lực (hoặc thuê các tổ chức tƣ vấn có tƣ cách pháp nhân, đủ điều kiện năng lực để 

thực hiện giám sát thi công xây dựng công trình). 

-  Nghiệm thu, thanh toán, quyết toán theo hợp đồng ký kết. 

-  Quản lý chất lƣợng, khối lƣợng, tiến độ, chi phí xây dựng, an toàn và vệ sinh môi 

trƣờng của công trình xây dựng. 

-  Nghiệm thu, bàn giao công trình. 

-  Đôn đốc, kiểm tra, hƣớng dẫn khách hàng thi công xây dựng nhà đảm bảo đúng 

quy định và tuyệt đối tuân thủ đúng theo thiết kế bản vẽ, quy hoạch  đã đƣợc duyệt; 

tránh tình trạng thi công sai ranh, lấn tuyến. 

-  Lƣu trữ , quản lý hồ sơ, văn bản nhƣ: các chế độ, chính sách; các số liệu, dữ 

liệu... các Dự án đã đƣợc phê duyệt do Công ty làm chủ đầu tƣ. 

-  Thƣờng xuyên theo dõi để nắm bắt và xử lý các thông tin, chính sách, pháp luật 

về chuyên ngành. 

-  Thực hiện chế độ báo cáo nghiệp vụ định kỳ và đột xuất, chế độ bảo quản lƣu giữ 

hồ sơ theo qui định. 
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 Sàn giao dịch bất động sản Bình Phú: 

- Sàn giao dịch bất động sản Bình Phú là đơn vị trực thuộc Công ty cổ phần Đầu tƣ 

Bình Phú. Toàn bộ tài sản, tiền vốn của Sàn giao dịch do Giám đốc Sàn giao dịch tổ 

chức quản lý, điều hành dƣới sự chỉ đạo, kiểm tra, giám sát chặt chẽ thƣờng xuyên của 

Tổng Giám đốc Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú. 

- Sàn giao dịch bất động sản Bình Phú kinh doanh các dịch vụ bất động sản, bao 

gồm : 

+ Môi giới bất động sản; 

+ Tƣ vấn bất động sản 

+ Đấu giá bất động sản; 

+ Quảng cáo bất động sản; 

+ Quản lý bất động sản. 

a.  Chức năng của sàn giao dịch : 

-  Tổ chức các hoạt động giao dịch và dịch vụ bất động sản của Công ty cổ phần 

Đầu tƣ Bình Phú; hỗ trợ giao dịch và làm dịch vụ bất động sản cho các tổ chức, cá 

nhân tham gia trong thị trƣờng bất động sản. 

b.  Nhiệm vụ của sàn giao dịch : 

- Quản lý, điều hành, thực hiện hoạt động của sàn giao dịch trong phạm vi chức 

năng của sàn giao dịch và theo nhiệm vụ đƣợc giao. 

- Bảo đảm bất động sản đƣợc đƣa lên Sàn giao dịch có đủ điều kiện để đƣa vào 

kinh doanh đúng theo quy định của pháp luật. 

- Cung cấp đầy đủ, trung thực thông tin, tài liệu liên quan đến bất động sản mà 

khách hàng cung cấp và chịu trách nhiệm về thông tin, tài liệu đó. 

- Quản lý tài sản và thực hiện chế độ quản lý tài chính theo theo hƣớng dẫn của 

Phòng Kế toán-Tài chính Công ty và theo đúng quy định hiện hành của Nhà nƣớc. 

- Thực hiện chế độ báo cáo định kỳ, đột xuất theo yêu cầu của ban lãnh đạo công 

ty hoặc cơ quan chức năng. 

- Thực hiện các quyền khác theo quy định hiện hành của Nhà nƣớc. 
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 Các đơn vị trực thuộc khác:  

- Tùy theo đặc điểm tình hình thực tế phát triển, Công ty sẽ mở rộng quy mô họat 

động bằng sự hình thành các đơn vị trực thuộc Công ty. 

a. Chức năng của đơn vị trực thuộc:  

- Là đơn vị đƣợc Công ty ra quyết định thành lập. Các đơn vị trực thuộc có trách 

nhiệm thực hiện tốt nhiệm vụ đƣợc giao, thực hiện đúng, đầy đủ các chế độ chính sách 

của Nhà nƣớc và các quy định nội bộ do công ty ban hành. 

b. Nhiệm vụ - quyền hạn 

- Đƣợc nhận một phần vốn và nguồn lực do Công ty giao lại cho đơn vị. Đơn vị có 

nhiệm vụ thực hiện bảo toàn, phát triển vốn và các nguồn lực này; 

- Có quyền tự chủ kinh doanh theo phân cấp của Công ty, chịu sự ràng buộc về 

nghĩa vụ và quyền lợi đối với Công ty.  

- Đƣợc chủ động thực hiện các hoạt động kinh doanh theo giấy phép họat động; bộ 

máy tổ chức và nhân sự theo sự phân cấp của Công ty.  

- Tham mƣu cho Ban Tổng Giám đốc Công ty trong quá trình điều hành hoạt động 

tại đơn vị trực thuộc.  

3. CƠ CẤU CỔ ĐÔNG CỦA CÔNG TY 

3.1. Cơ cấu cổ đông của Công ty 

STT Cơ cấu cổ đông 
Số lƣợng cổ 

phần 

Giá trị cổ phần 

theo mệnh giá 

(VNĐ) 

Tỷ lệ trên 

Vốn điều 

lệ (%) 

1 Cổ phần Nhà nƣớc nắm giữ 2.108.871 21.088.710.000 40,17 

2 
Cổ phần của ngƣời lao động trong 

doanh nghiệp 
1.317.728 13.177.280.000 25,10 

3 Cổ phần của tổ chức Công đoàn - - - 

4 Cổ phần của các Nhà đầu tƣ khác 1.823.401 18.234.010.000 34,73 

 Tổng cộng 5.250.000 52.500.000.000 100,00 

(Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú) 
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3.2. Danh sách cổ đông sở hữu trên 5% vốn điều lệ của Công ty 

STT Họ và tên 
Số lƣợng cổ 

phần 

Giá trị theo mệnh 

giá (VNĐ) 

Tỷ lệ trên 

Vốn điều lệ 

(%) 

1 Lê Văn Minh 287.033 2.870.330.000 5,47 

2 Hoàng Anh Thƣ 480.000 4.800.000.000 9,14 

3 Võ Quang Đức 563.036 5.630.360.000 10,72 

4 
Tổng Công ty Xây dựng Sài 

Gòn – TNHH Một thành viên 
2.108.871 21.088.710.000 40,17 

 Tổng cộng 3.438.940 34.389.400.000 65,50 

(Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú) 

4. TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH VÀ KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH 

CỦA CÔNG TY CÁC NĂM GẦN ĐÂY 

4.1. Giá trị doanh nghiệp: 

Căn cứ báo cáo tài chính 06 tháng đầu năm 2017 của Công ty cổ phần Đầu tƣ 

Bình Phú, tại ngày 30/06/2017, giá trị doanh nghiệp của Công ty nhƣ sau: 

-  Tổng tài sản  : 488.705.032.864 đồng. 

-  Nợ phải trả : 389.271.904.299 đồng. 

-  Vốn chủ sở hữu : 99.433.128.565 đồng. 

-  Vốn điều lệ doanh nghiệp  : 52.500.000.000 đồng (Năm mươi hai tỷ năm 

trăm triệu đồng) 

-  Số lƣợng cổ phần : 5.250.000 cổ phần (Năm triệu hai trăm năm 

mươi ngàn cổ phần). 

-  Mệnh giá cổ phần : 10.000 đồng/cổ phần. 

4.2. Tình hình tài chính:  

Tình hình tải chính của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú các năm gần đây nhƣ 

sau: 

Đơn vị tính: đồng 
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STT Nội dung 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017 

 TÀI SẢN     

A Tài sản ngắn hạn 903.113.488.275 513.206.567.661 479.629.024.947 467.236.801.310 

I 
Tiền và các khoản 

tƣơng đƣơng tiền 
94.917.662.986 57.782.533.020 43.967.502.032 42.835.619.555 

II 
Các khoản đầu tƣ tài 

chính ngắn hạn 
- - - - 

III 
Các khoản phải thu 

ngắn hạn 
75.870.174.803 41.665.898.907 19.363.635.587 12.521.326.692 

IV Hàng tồn kho 731.937.912.121 412.736.790.727 414.602.455.536 411.094.629.996 

V Tài sản ngắn hạn khác 387.738.365 1.021.345.007 1.695.431.792 785.225.067 

B Tài sản dài hạn 19.136.350.457 14.986.740.955 20.551.101.035 21.468.231.554 

I 
Các khoản phải thu 

dài hạn 
- - - - 

II Tài sản cố định 9.985.320.057 8.667.422.882 7.599.149.703 19.241.924.536 

1. 
Tài sản cố định hữu 

hình 
4.176.814.773 2.858.917.598 1.790.644.419 13.433.419.252 

 - Nguyên giá 10.907.492.440 10.965.117.440 10.965.117.440 23.638.007.795 

 
- Giá trị hao mòn lũy 

kế 
(6.730.677.667) (8.106.199.842) (9.174.473.021) (10.204.588.543) 

2 
Tài sản cố định thuê 

tài chính 
- - - - 

 - Nguyên giá - - - - 

 
- Giá trị hao mòn luỹ 

kế 
- - - - 

3. 
Tài sản cố định vô 

hình 
5.808.505.284 5.808.505.284 5.808.505.284 5.080.505.284 

 - Nguyên giá 5.868.091.934 5.868.091.934 5.868.091.934 5.868.091.934 

 
- Giá trị hao mòn luỹ 

kế 
(59.586.650) (59.586.650) (59.586.650) (59.586.650) 

III Bất động sản đầu tƣ - - - - 
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IV 
Tài sản dở dang dài 

hạn 
84.162.727 1.727.903.945 10.031.824.822 - 

IV 
Các khoản đầu tƣ tài 

chính dài hạn 
1.070.510.606 1.070.510.606 1.070.510.606 1.070.510.606 

V Tài sản dài hạn khác 7.996.357.067 3.520.903.522 1.849.615.904 1.155.196.412 

 Tổng cộng tài sản 922.249.838.732 528.193.308.616 500.180.125.982 488.705.032.864 

 NGUỒN VỐN     

A Nợ phải trả 857.124.774.875 457.444.030.174 403.007.691.081 389.271.904.299 

I Nợ ngắn hạn 42.053.204.651 19.850.035.658 64.642.542.344 99.634.153.963 

II Nợ dài hạn 815.071.570.224 437.593.994.516 338.365.148.740 289.637.750.336 

B 
Nguồn vốn chủ sở 

hữu 
65.125.063.857 70.749.278.442 97.172.434.898 99.433.128.565 

I Vốn chủ sở hữu 65.125.063.857 70.749.278.442 97.172.434.898 99.433.128.565 

 Trong đó:     

 
- Vốn đầu tư của chủ 

sở hữu 
35.000.000.000 35.000.000.000 52.500.000.000 52.500.000.000 

 
- Thặng dư vốn cổ 

phần 
- - 2.918.946.192 2.918.946.912 

 - Cổ phiếu quỹ - - - - 

 
- Quỹ đầu tư phát 

triển 
18.840.512.605 22.372.447.994 26.970.349.802 26.970.349.802 

 
- Lợi nhuận sau thuế 

chưa phân phối 
11.284.551.252 13.376.830.448 14.783.138.904 17.043.832.571 

II 
Nguồn kinh phí và 

quỹ khác 
- - - - 

 
Tổng cộng nguồn 

vốn 
922.249.838.732 528.193.308.616 500.180.125.982 488.705.032.864 

Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2014, 2015, 2016 và báo cáo tài chính tự lập 06 

tháng đầu năm 2017 của Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú 

4.3. Kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú: 

Kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú giai đoạn từ 

năm 2014 đến 06 tháng đầu năm 2017 nhƣ sau:  
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Kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty 

Đơn vị tính: đồng 

Khoản mục 

Năm 2014 Năm 2015 Năm 2016 
06 tháng đầu 

năm 2017 

Giá trị Giá trị 

T.Tr so 

với 

2014 

(%) 

Giá trị 

T.Tr 

so với 

2015 

(%) 

Giá trị 

Doanh thu bán hàng 126.640.721.425 170.141.569.985 34,35% 195.434.380.978 14,87 45.627.071.170 

Doanh thu thuần 123.166.319.771 151.528.730.760 23,03% 183.781.624.834 21,29 45.263.699.986 

Giá vốn hàng bán 85.503.373.290 107.148.635.917 25,32% 133.970.335.875 25,03 31.940.743.576 

Lợi nhuận gộp 37.662.946.481 44.380.094.843 17,83% 49.811.288.959 12,24 13.322.956.410 

Doanh thu từ hoạt 

động tài chính 
4.986.880.402 3.394.021.721 -31,94% 3.599.557.704 6,06 801.856.489 

Chi phí hoạt động tài 

chính 
- - - - -  - 

Chi phí bán hàng - - - - - - 

Chi phí quản lý DN 21.040.156.261 22.949.403.327 4,13% 23.040.834.924 0,40 8.696.092.098 

Lợi nhuận thuần từ 

HĐKD 
21.609.670.622 24.824.713.237 14,88% 30.370.011.739 22,34 5.428.720.801 

Thu nhập khác 1.363.157.241 2.161.088.895 58,54% 1.591.530.822 (26,36) 333.762.041 

Chi phí khác 511.173.677 1.860.697.671 
264,00

% 
1.335.499.305 (28,23) 457.506.350 

Lợi nhuận khác 851.983.564 300.391.224 -64,74% 256.031.517 (14,77) (123.744.309) 

Lợi nhuận trƣớc thuế 22.461.654.186 25.125.104.461 11,86% 30.626.043.256 21,89 5.304.976.492 

Thuế TNDN hiện 

hành 
5.037.879.851 1.371.637.390 -72,77% 6.269.670.830 357,09 1.061.256.813 

Thuế TNDN hoãn lại - 4.177.231.146 - - - - 

Lợi nhuận sau thuế 17.423.774.335 19.576.235.925 12,35% 24.356.372.426 24,42 4.243.719.679 

EPS 3.508 3.963 - 3.919 (1,11) 808 
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Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2014, 2015, 2016 và BCTC tự lập 06 đầu năm 2017 

của Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú 

Tình hình hoạt động kinh doanh của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú trong các 

năm gần đây khá ổn định và không có nhiều biến động đánh kể. Trong năm 2015, 

doanh thu thuần đạt 151.528.730.760 đồng tăng là 23,03% so với 2014; lợi nhuận sau 

thuế năm 2015 là 24.824.713.237, tăng 14,88% so với năm 2014. Đến năm 2016, 

doanh thu thuần của Công ty là 183.781.624.834 đồng tăng 21,29% so với năm 2015; 

lợi nhuận sau thuế đạt 24.356.372.426 đồng tăng 25,42% so với năm 2015. Nhìn chung, 

doanh thu của Công ty có mức tăng trƣởng không cao so với ngành Xây dựng, tuy 

nhiên, mức tăng trƣởng doanh thu của công ty lại ổn định do nhu cầu xây dựng tại địa 

bàn Công ty đang ở mức cao. Đây có thể coi là lợi thế của Công ty trong ngành Xây 

dựng hiện có nhiều biến động và rủi ro. Bên cạnh đó, trong các năm gần đây, Công ty 

luôn kiểm soát tốt các khoản mục Chi phí (Năm 2016, mặc dù có sự tăng trƣởng về 

doanh thu nhƣng chí phí quản lý doanh nghiệp chỉ tăng 0,4% so với 2015; chi phí khác 

giảm 28,23% so với 2015) dẫn tới lợi nhuận của Công ty trong các năm gần đây tuy 

chƣa có nhiều đột phá nhƣng lại tăng trƣởng tƣơng đối ổn định. 

4.4. Những nhân tố ảnh hƣởng đến hoạt động kinh doanh cả Công ty trong các 

năm báo cáo 

 Lợi thế của Công ty 

 Công ty có sản phẩm chủ lực nền nhà, có cơ sở hạ tầng hoàn chỉnh và có Giấy 

CNQSD đất. Trong quá trình kinh doanh, có phƣơng thức thanh toán linh hoạt, chiết 

khấu bán hàng cho nhà đầu tƣ mua nhiều sản phẩm nên có thể dễ dàng thu hút các Nhà 

đầu tƣ  

 Hiện tại Công ty không ngƣ̀ng củng cố , nâng cao niềm tin của Công ty đối với 

khách hàng và tận dụng lợi thế uy tín sẵn có này để quảng bá sản phẩm trong quá trình 

hoạt động sản xuất kinh doanh.  

 Khu quy hoạch Bình Phú có cơ sở hạ tầng khu vực tƣơng đối tốt, kết nối đƣợc 

với đại lộ Đông Tây. Bên cạnh đó, pháp lý các dự án rõ ràng, nghĩa vụ tài chính đầy đủ 

nên thực hiện tốt công tác lập Giấy CNQSD  đất cho khách hàng đã thu hút ngày càng 

nhiều dân cƣ đến khu Bình Phú an cƣ lạc nghiệp. Do đó, mặc dù thị trƣờng bất động 

sản nhiều năm qua còn khó khăn, thậm chí có một số đơn vị cùng ngành phá sản 

nhƣng công ty Bình Phú vẫn giữ vững ổn định vì nhu cầu mua đất nền nhà ở khu Bình 

Phú của ngƣời dân vẫn rất cao. 
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 Công ty còn một số dự án khu quy họach dân cƣ đang thực hiện nhƣ khu I, II, 

khu 4,8ha, khu Rạch Ruột Ngựa, Khu Định cƣ và các dự án chung cƣ : 26A, 26B, An 

Dƣơng Vƣơng, Bình Phú 2 và chƣơng trình nhà cao tầng tại khu III đã tạo điều kiện để 

Công ty tiếp tục đầu tƣ và khai thác. 

 Các nhân tố rủi ro 

 Ngoài các lợi thế so với các doanh nghiệp khác, Công ty có thể gặp một số rủi 

ro sau:  

 Trong công tác bồi thƣờng thu hồi đất , giá cả bồi thƣờng nhà và đất thƣờng có 

xu hƣớng tăng và sát giá thị trƣờng , số hộ còn  lại chƣa đền bù không chỉ đòi hỏi giá 

cao mà còn thể hiện không hợp tác nên ảnh hƣởng đến tiến độ thu hồi đất để thƣ̣c hiện 

dƣ̣ án và chi phí thƣờng tăng hơn so với dự kiến. 

 Với số vốn điều lệ của Công ty còn hạn hẹp , chƣa tƣơng ƣ́ng với nhu cầu đầu tƣ 

của các dự án , công trình đƣa đến tiến độ thu hồi đất không theo kịp kế hoạch đề ra . 

Đồng thời, khi các chế độ chính sách về đất đai thay đổi thì các khu vƣ̣c có thời gian 

thu hồi đất kéo dài sẽ bị ảnh hƣởng bởi chi phí có xu hƣớng tăng. 

 Khu dân cƣ Bình Phú có địa chất yếu, nên sau thời gian Công ty đầu tƣ thi công 

đúng theo thiết kế đƣợc duyệt nhƣng khi bàn giao phải bỏ thêm chi phí để duy tu. 

 Trong thời gian tới nhiều quy định mới phát sinh, đòi hỏi các doanh nghiệp 

kinh doanh bất động sản phải thực hiện nhƣ: chi phí ký quỹ dự án, bảo lãnh ngân hàng 

khi kinh doanh BĐS, nghĩa vụ nhà ở xã hội,… làm tăng thêm chi phí, nâng cao giá 

thành, điều này có thể làm ảnh hƣởng đến lợi nhuận của Công ty. Ngoài ra, các lĩnh 

vực hoạt động của Công ty hiện đang có rất nhiều doanh nghiệp tham gia nên Công ty 

sẽ gặp phải sự cạnh tranh gay gắt.  

5. TRIỂN VỌNG PHÁT TRIỂN NGÀNH 

5.1. Vị thế của Công ty trong Ngành 

 Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú là đơn vị đƣợc cổ phần hóa từ công ty Xây 

dựng và Phát triển Kinh tế Q6 do đó lợi thế của công ty là đƣợc kế thừa nguồn nhân 

lực có năng lực, kinh nghiệm, chuyên môn nghiệp vụ vững vàng  trong hoạt động đầu 

tƣ xây dựng các dự án. Bên cạnh đó, trong quá trình hoạt động Công ty luôn quan tâm 

đến lực lƣợng kế thừa, động viên và tạo điều kiện cho CBNV tham gia học tập và tự 

rèn luyện, nâng cao trình độ chuyên môn nghiệp vụ đảm bảo yêu cầu công việc đƣợc 
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giao; là cơ sở để Công ty sẽ có những bƣớc tiến mạnh trong tƣơng lai, hiệu quả kinh tế 

mang lại sẽ ngày càng cao, từng bƣớc xây dựng thành một hình ảnh Công ty cổ phần 

phát triển bền vững. 

 Với thành quả đạt đƣợc trong nhiều năm qua , Công ty đã tạo đƣợc uy tín và 

thƣơng hiệu đối với khách hàng gần xa nên Công ty có nguồn khách hàng tiềm năng. 

5.2. Triển vọng phát triển của Ngành 

 Ở Việt Nam, kinh doanh bất động sản, phát triển hạ tầng, cho thuê mặt bằng  

khu công nghiệp đang trên đà phát triển mở rộng. Theo các chuyên gia, xu hƣớng phát 

triển mở rộng ít nhất kéo dài đến năm 2020, khi Việt Nam cơ bản hoàn thành công 

nghiệp hoá, đi vào phát triển theo chiều sâu. Theo thống kê trong vòng 10 năm trở lại 

đây số lƣợng các doanh nghiệp tham gia vào đầu tƣ kinh doanh Bất động sản không 

ngừng gia tăng. 

6. CHÍNH SÁCH ĐỐI VỚI NGƢỜI LAO ĐỘNG 

6.1. Tình hình lao động 

 Tính đến thời điểm 30/06/2017, số lƣợng cán bộ công nhân viên tại CTCP Đầu tƣ 

Bình Phú là 52 ngƣời. 

 Trình độ lao động: 

Trình độ Số lƣợng (ngƣời) Tỷ lệ (%) 

Trên đại học 01 1,9 

Đại học 31 59,6 

Cao đẳng 01 1,9 

Trung cấp 04 7,7 

Lao động phổ thông 15 28,9 

Tổng cộng 52 100 
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(Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú) 

6.2. Mức lƣơng bình quân năm 2014-2016 của Công ty: 

Chỉ tiêu Năm 2014 Năm 2015 Năm 2016 

Mức lƣơng bình quân 

(đồng/ ngƣời/ tháng) 
11.000.000 11.000.000 11.000.000 

(Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú) 

6.3. Đánh giá chung về tình hình lao động tại Công ty: 

- Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú lập kế hoạch sử dụng lao động luôn gắn với kế 

hoạch sản xuất kinh doanh, tình hình về tổng số lao động qua các năm ít biến động do 

đặc thù ngành nghề của Công ty và lực lƣợng lao động chủ yếu là lao động gián tiếp. 

- Tuyển dụng lao động đóng vai trò quan trọng trong quá trình hoạt động kinh 

doanh của Công ty. Công ty tuyển dụng lao động, bố trí công việc đúng ngƣời đúng 

việc góp phần nâng cao hiệu quả hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty. 

- Tình hình thực hiện đào tạo của Công ty là một quá trình không thể thiếu sau 

công tác tuyển dụng, đây đƣợc xem là một yếu tố cơ bản nhằm đáp ứng mục tiêu chiến 

lƣợc của tổ chức nhằm nâng cao trình độ học vấn và chuyên môn nâng cao năng suất 

lao động. Hàng năm Công ty luôn cử cán bộ công nhân viên trong Công ty tham gia 

các khóa học, các lớp đào tạo bồi dƣỡng chuyên môn nghiệp vụ nhƣng không làm ảnh 

hƣởng đến nhiệm vụ công việc của mình. 

- Hiện nay tình hình kinh doanh bất động sản khó khăn do vậy trong thời gian qua 

Công ty không tuyển dụng mới. Tình hình này đã ảnh hƣởng đến công tác quy hoạch 

cán bộ, Công ty đã có kế hoạch sắp xếp lại cán bộ và tuyển dụng mới để trẻ hóa đội 
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ngủ cán bộ làm lực lƣợng nồng cốt đáp ứng tốt yêu cầu công việc. Bên cạnh đó Công 

ty luôn giải quyết tốt chế độ đối với ngƣời lao động cao tuổi. 

7. TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH CỦA CÔNG TY CÁC NĂM GẦN ĐÂY 

Năm tài chính của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú bắt đầu từ ngày 01 tháng 01 

và kết thúc vào ngày 31 tháng 12 hàng năm. Đơn vị tiền tệ sử dụng trong Báo cáo tài 

chính bằng Đồng Việt Nam. Công ty áp dụng chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam 

tuân thủ đầy đủ yêu cầu của các Chuẩn mực kế toán và Chế độ kế toán doanh nghiệp 

Việt Nam hiện hành và các quy định pháp lý có liên quan. 

7.1. Vốn điều lệ:  

Theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 0300407614 do Sở Kế hoạch và 

Đầu tƣ thành phố Hồ Chí Minh cấp lần đầu ngày 12/09/2007, và cấp thay đổi lần thứ 4 

ngày 30/12/2016, vốn điều lệ hiện tại của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú là 

52.500.000.000 đồng tƣơng ứng với 5.250.000 cổ phần. 

7.2. Trích khấu hao tài sản cố định 

  Tài sản cố định hữu hình đƣợc thể hiện theo nguyên giá trừ hao mòn lũy kế. 

Nguyên giá tài sản cố định hữu hình bao gồm toàn bộ các chi phí mà Công ty phải bỏ 

ra để có đƣợc tài sản cố định tính đến thời điểm đƣa tài sản đó vào trạng thái sẵn sàng 

sử dụng. Các chi phí phát sinh sau ghi nhận ban đầu chỉ đƣợc ghi tăng nguyên giá tài 

sản cố định nếu các chi phí này chắc chắn làm tăng lợi ích kinh tế trong tƣơng lai do 

sử dụng tài sản đó. Các chi phí không thỏa mãn điều kiện trên đƣợc ghi nhận vào chi 

phí. 

 Khấu hao đƣợc áp dụng theo phƣơng pháp đƣờng thẳng. Thời gian khấu hao 

đƣợc Công ty ƣớc tính nhƣ sau: 

- Nhà cửa, vật kiến trúc   3 - 25 năm 

- Máy móc thiết bị    3 - 7 năm 

- Phƣơng tiện vận tải, truyển dẫn  6 - 10 năm 

- Thiết bị, dụng cụ quản lý   3 - 6 năm 

7.3. Thanh toán các khoản nợ đến hạn 

 Công ty luôn đảm bảo thanh toán đầy đủ các khoản nợ đến hạn. Hiện tại, công ty 

không có các khoản nợ quá hạn. 

7.4. Các khoản phải nộp theo luật định 

 Công ty thực hiện đầy đủ các khoản phải nộp theo luật định về thuế nhƣ: thuế thu 

nhập doanh nghiệp, thuế thu nhập cá nhân, phí và lệ phí… 
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Thuế và các khoản phải nộp Nhà nƣớc trong các năm vừa qua nhƣ sau: 

Đơn vị: đồng 

CHỈ TIÊU 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016 

Thuế GTGT hàng bán nội địa 6.303.506.869 3.445.100.504 1.350.369.573 

Thuế thu nhập doanh nghiệp 4.530.160.783 - - 

Thuế thu nhập cá nhân - 473.556.753 179.463.079 

Tổng 10.833.667.652 3.918.657.257 1.529.832.652 

Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2014, 2015, 2016 của CTCP Đầu tư Bình Phú 

7.5. Trích lập các Quỹ theo quy định 

Hàng năm, Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú đều tiến hành trích lập các Quỹ 

theo quy định, nhƣ sau: 

 Đơn vị: đồng 

Chỉ tiêu Năm 2014 Năm 2015 Năm 2016 

Quỹ đầu tƣ phát triển 18.840.512.605 22.372.447.994 26.970.349.802 

Quỹ khen thƣởng, phúc lợi 4.821.183.568 4.746.466.826 5.376.059.371 

Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2014, 2015, 2016 của CTCP Đầu tư Bình Phú 

7.6. Tình hình công nợ hiện nay:  

 Các khoản phải thu 

Đơn vị: đồng 

Chỉ tiêu 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017 

I.Các khoản phải thu ngắn hạn 75.870.174.803 41.665.898.907 19.363.635.587 12.521.326.692 

Phải thu của khách hàng 72.671.900.802 39.284.284.176 18.301.670.988 11.634.214.439 

Trả trƣớc cho ngƣời bán 727.692.923 351.426.371 286.172.771 228.550.053 

Các khoản phải thu khác 2.520.581.078 2.080.188.360 825.791.828 708.562.200 

Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi (50.000.000) (50.000.000) (50.000.000) (50.000.000) 

II.  Các khoản phải thu dài hạn - - - - 

Tổng 75.870.174.803 41.665.898.907 19.363.635.587 12.521.326.692 
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Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2014, 2015, 2016 và BCTC tự lập 06 tháng đầu năm 

2017 của Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú 

 Các khoản phải trả 

Đơn vị: đồng 

Chỉ tiêu 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017 

I. Nợ ngắn hạn 42.053.204.651 19.850.035.658 64.642.542.344 99.634.153.963 

Phải trả ngƣời bán ngắn hạn 203.845.500 406.639.198 18.474.102.308 1.857.120.873 

Ngƣời mua trả tiền trƣớc 15.834.050.514 402.750.000 9.473.982.000 74.295.972.000 

Thuế và các khoản phải nộp 10.833.667.652 3.918.657.257 1.529.832.652 - 

Phải trả ngƣời lao động 4.366.999.058 4.176.687.712 5.568.375.686 174.426.098 

Chi phí phải trả ngắn hạn - - - - 

Doanh thu chƣa thực hiện ngắn hạn 196.961.066 160.560.725 17.878.411.387 19.633.449.156 

Phải trả ngắn hạn khác 5.796.497.293 6.038.273.940 6.341.778.940 1.674.650.965 

Vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn - - - - 

Dự phòng phải trả ngắn hạn - - - - 

Quỹ khen thƣởng phúc lợi 4.821.183.568 4.746.466.826 5.376.059.371 1.998.534.871 

II. Nợ dài hạn 815.071.570.224 437.593.994.516 338.365.148.740 289.637.750.336 

Chi phí phải trả dài hạn 127.630.476.846 92.493.268.602 103.394.422.826 99.799.024.422 

Doanh thu chƣa thực hiện dài hạn - - - - 

Phải trả dài hạn khác 687.441.093.378 345.100.725.914 234.970.725.914 189.838.725.914 

Tổng cộng 857.124.774.875 457.444.030.174 403.007.691.084 389.271.904.299 

Nguồn vốn CSH 65.125.063.857 70.749.278.442 97.172.434.898 99.433.128.565 

TỔNG NGUỒN VỐN 922.249.838.732 528.193.308.616 500.180.125.982 488.705.032.864 

Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2014, 2015, 2016 và BCTC tự lập 06 tháng đầu năm 

2017 của Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú 

8. TÌNH HÌNH TÀI SẢN CỦA CÔNG TY 

8.1. Giá trị tài sản của Công ty tại thời điểm 31/12/2016 

 Giá trị tài sản cố định hữu hình: 

                                                                                                            Đơn vị tính: đồng 
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Danh mục tài sản Nguyên giá 
Giá trị hao 

mòn lũy kế 

Giá trị còn lại 

tai ngày 

31/12/2016 

TSCĐ hữu hình    

Nhà cửa, vật kiến trúc 1.544.818.940 727.020.204 817.798.736 

Máy móc thiết bị 99.090.909 99.090.909 - 

Phƣơng tiện vận tải, truyền 

dẫn 
8.556.953.317 7.645.121.519 911.831.798 

Thiết bị, dụng cụ quản lý 764.254.274 703.240.389 61.031.885 

Tổng cộng 10.965.117.440 9.174.473.021 1.790.644.419 

Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2016 của Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú 

 Giá trị tài sản vô hình: 

Đơn vị tính: đồng 

Danh mục tài sản Nguyên giá 
Giá trị hao 

mòn lũy kế 

Giá trị còn lại 

tai ngày 

31/12/2016 

Tài sản vô hình    

Quyền sử dụng đất đai tại 184 

Hậu Giang, phƣờng 6, quận 6, 

TP.Hồ Chí Minh 

5.808.505.284 - 5.808.505.284 

Phần mềm kế toán 59.586.650 59.586.650 - 

Tổng cộng 5.868.091.934 59.586.650 5.808.505.284 

Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2016 của Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú 

8.2. Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

Khoản mục Năm 2014 Năm 2015 Năm 2016 

I. Chỉ tiêu về khả năng thanh toán    

Hệ số thanh toán ngắn hạn (Lần) 21,48 25,85 7,42 

Hệ số thanh toán nhanh (lần) 4,07 5,06 1,01 
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II.  Chỉ tiêu về cơ cấu vốn    

Nợ phải trả/ Tổng nguồn vốn 92,94% 86,61% 80,57% 

Nợ phải trả/ Vốn chủ sở hữu 1.316,12% 646,57% 414,73% 

III. Chỉ tiêu về năng lực hoạt động    

Vòng quay các khoản phải thu (vòng) 1,52 2,58 6,02 

Vòng quay hàng tồn kho (vòng) 0,18 0,19 0,32 

Doanh thu thuần/Tổng tài sản 13,35% 28,69% 36,74% 

IV.  Chỉ tiêu về khả năng sinh lời    

Lợi nhuận sau thuế/ Doanh thu thuần 14,15% 12,92% 13,25% 

Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/ Tổng tài sản 

(ROA) 
1,89% 3,71% 4,87% 

Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/ Vốn chủ sở 

hữu (ROE) 
26,75% 27,67% 25,07% 

Nguồn: BCTC đã kiểm toán năm 2014, 2015, 2016 của CTCP Đầu tư Bình Phú 

Tỷ lệ sinh lời trên Vốn chủ sở hữu (ROE) 

Tỷ lệ sinh lời trên vốn chủ sở hữu của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú khá cao 

và có sự tăng trƣởng qua các năm (năm 2014 là 26,75%, năm 2015 là 27,67%, năm 

2016 là 25,07%) cho thấy khả năng quản lý và sử dụng vốn của Công ty là tƣơng đối 

hiệu quả. 

Chỉ số Nợ phải trả trên tổng nguồn vốn và vốn chủ sở hữu 

Chỉ số Nợ phải trả/tổng nguồn vốn và Nợ phải trả/vốn chủ sở hữu của ngành Xây 

dựng nói chung và của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú nói riêng thƣờng ở mức cao, 

cho thấy mức độ rủi ro của ngành Xây dựng là tƣơng đối lớn.      

9. CHIẾN LƢỢC PHÁT TRIỂN CỦA CÔNG TY TRONG THỜI GIAN TỚI 

9.1. Mục tiêu kinh doanh: 

 Mục tiêu chung: 
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Mục tiêu chính của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú là "Đầu tƣ phát triển hoàn 

chỉnh các công trình nhà ở, các khu quy hoạch dân cƣ trên địa bàn Quận 6, Tp.Hồ Chí 

Minh và các tỉnh lân cận"; cụ thể: 

-  Hình thành các khu  nhà ở mới, hoàn thiện cơ sở hạ tầng kinh tế – xã hội với đầy 

đủ các hạng mục công trình phúc lợi công cộng, cây xanh, công viên …  qua đó mang 

lại hiệu quả kinh tế, tăng thu cho ngân sách Nhà nƣớc. Nhằm thực hiện chiến lƣợc về 

nhà ở của thành phố giãn dân ra các khu vực vùng ven. 

-  Xây dựng mới các tuyến đƣờng trọng điểm, thúc đẩy nhu cầu phát triển kinh tế 

xã hội của Quận, phù hợp với cơ cấu quy hoạch chung. 

-  Tham gia phát triển các công trình nhà ở, khu dân cƣ trên địa bàn Tp.Hồ Chính 

Minh và các tỉnh lân cận.  

 Mục tiêu ngắn hạn  

- Hoàn thành khu quy hoạch dân cƣ Bình Phú. 

- Ổn định và phát triển Công ty bền vững, kinh doanh có lợi nhuận, từng bƣớc 

nâng cao đời sống cán bộ công nhân viên, đảm bảo lãi cổ đông và hoàn vốn đủ cho 

Nhà nƣớc. Tạo sự chuyển biến rõ nét trong hoạt động sản xuất kinh doanh với mục 

tiêu phát triển và tăng trƣởng sao cho năm sau cao hơn năm trƣớc, tạo đà cho những 

năm tiếp theo. 

- Tỷ lệ tăng trƣởng doanh thu hàng năm dự kiến tăng từ 7% – 8%/năm, trong các 

năm tới phấn đấu đạt từ 200 tỷ doanh thu một năm trở lên để tạo  nguồn hoàn vốn cho 

nhà nƣớc, tạo lợi nhuận hằng năm sao cho có tích lũy để phát triển.  

- Giai đoạn từ năm 2017 đến 2020, Cổ tức cho các cổ đông đạt từ 12 – 13%. 

 Mục tiêu trung hạn, dài hạn 

- Ngoài các dự án đã và đang thực hiện, Công ty đẩy mạnh đầu tƣ thêm các dự án 

trên địa bàn Quận 6 và mở rộng đầu tƣ tại các quận và tỉnh thành phố khác. Tìm thêm 

đối tác hợp đầu tƣ, liên doanh liên kết với các đối tác trong và ngoài nƣớc nhằm thu 

hút vốn đầu tƣ để thực hiện dự án đạt hiệu quả, với mục tiêu tăng cƣờng hiệu quả sản 

xuất kinh doanh.  

- Thành lập mới các đơn vị trực thuộc nhƣ: xây lắp, tƣ vấn xây dựng, quản lý 

chung cƣ,… để đẩy mạnh mạng lƣới hoạt động, phát triển sản xuất kinh doanh và ngày 

càng nâng cao vị thế cho Công ty. 



 

BẢN CÔNG BỐ THÔNG TIN BÁN ĐẤU GIÁ QUYỀN MUA CỔ 

PHẦN CỦA TỔNG CÔNG TY XÂY DỰNG SÀI GÕN –TNHH MTV 

TẠI CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƢ BÌNH PHÖ 

 

 

Trang 44 
 

- Sớm tăng vốn điều lệ Công ty, thoái vốn Nhà nƣớc và hoàn thiện tất cả các yếu 

tố cần thiết để đƣa Công ty niêm yết trên sàn chứng khoán Thành phố Hồ Chí Minh 

vào năm 2020. 

- Tăng giá trị thực cổ phiếu, vốn điều lệ, vốn Công ty,…Phấn đấu đến năm 2020 là 

một trong năm đơn vị kinh doanh bất động sản mạnh nhất của thành phố. 

9.2. Giải pháp nhằm đặt mục tiêu 

 Giải pháp về vốn 

- Hoạch định chi tiết kế hoạch sử dụng vốn, quay vòng vốn nhanh và có hiệu quả, 

sử dụng tối ƣu nguồn vốn hiện có nhằm góp phần giảm thiểu chi phí tài chính và nâng 

cao năng lực cạnh tranh của doanh nghiệp.      

- Đa dạng hóa các hình thức huy động vốn nhƣ liên doanh, liên kết, hợp tác đầu tƣ, 

phát hành thêm cổ phiếu ... nhằm tạo điều kiện thuận lợi cho họat động đầu tƣ dự án. 

Đồng thời, tích tụ đủ vốn để quyết toán và hoàn trả vốn cho nhà nƣớc nhằm hoàn 

thành nghĩa vụ tài chính của Công ty . 

- Nâng cao năng lực phân tích tài chính, làm cơ sở cho các quyết định đầu tƣ chính 

xác. 

- Tăng cƣờng thu hồi công nợ khách hàng ... nhằm đảm bảo cân đối vốn cho hoạt 

động SXKD và hoàn tất nghĩa vụ tài chính đối với nhà nƣớc; đặc biệt là đảm bảo lợi 

nhuận theo nhƣ kế hoạch để chi cổ tức cho các cổ đông. 

- Tận dụng quỹ đất đai hiện có và nhanh chóng điều chỉnh cơ cấu lại sản phẩm từ 

các dự án đang thực hiện để tự cân đối vốn. 

 Giải pháp thị trường   

- Xác định sản phẩm chủ lực của Công ty là đất nền nhà có cơ sở hạ tầng hoàn 

chỉnh và có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất (GCNQS đất). Trong quá trình kinh 

doanh, có phƣơng thức thanh toán linh hoạt, chiết khấu bán hàng cho nhà đầu tƣ mua 

nhiều sản phẩm. Đẩy mạnh công tác marketing, quảng bá sản phẩm rộng rãi nhƣ: 

quảng cáo trên báo, đài truyền hình, trên bảng điện tử trƣớc cổng công ty, thông tin 

trên trang web,... để tạo điều kiện thuận lợi thu hút khách hàng. Thực hiện công tác lập 

sổ đỏ (GCNQSD đất), cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đất các lô đất, các sản phẩm đã hội đủ điều kiện nhằm đẩy 

nhanh quá trình tiêu thụ sản phẩm. 
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- Thực hiện đồng bộ các giải pháp để nâng cao chất lƣợng sản phẩm qua việc đầu 

tƣ hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật – xã hội, thực hiện đầy đủ các nghĩa vụ tài 

chính và pháp lý dự án, xây dựng giá bán hợp lý , đa dạng hóa phƣơng thức tiếp thị, tạo 

ra sản phẩm mang tính cạnh tranh cao , đẩy mạnh kinh doanh tiêu thụ sản phẩm - hàng 

hóa 

- Có quy trình bán hàng linh hoạt, tạo điều kiện cho khách hàng có thể chuyển đổi, 

chuyển nhƣợng thông thoáng phù hợp theo quy định chung. 

- Thƣờng xuyên rà soát, đánh giá các dự án, nghiên cứu thị trƣờng thực tế để điều 

chỉnh kịp thời chiến lƣợc sản xuất kinh doanh sao cho đạt hiệu quả.  

- Đối với hoạt động quy hoạch và thiết kế: tập trung nghiên cứu, điều chỉnh, quy 

hoạch thiết kế để cơ cấu lại sản phẩm của Công ty theo hƣớng sản phẩm đất xây dựng 

nhà thấp tầng chiếm tỷ trọng lớn so với đất xây dựng nhà cao tầng.  

- Đối với dự án nhà cao tầng: Công ty thƣờng xuyên nắm bắt nhu cầu thị trƣờng để 

đáp ứng kịp thời các sản phẩm theo thị hiếu và khả năng thanh toán của ngƣời của 

ngƣời tiêu dùng. Công ty chú trọng đến khâu thiết kế căn hộ có diện tích vừa phải, giá 

cả hợp lý vừa túi tiền, kết hợp với phƣơng thức thanh toán linh hoạt làm nhiều đợt và 

chiết khấu cho nhà đầu tƣ mua  nhiều,… nhƣ thế công ty sẽ tiếp cận đƣợc khách hàng 

dễ hơn; đồng thời có tiến độ thi công hợp lý và quản lý chặt đầu tƣ để giảm giá thành. 

- Mở rộng liên doanh, liên kết với các doanh nghiệp trong và nƣớc ngoài để tăng 

năng lực cạnh tranh, mở rộng thị trƣờng và tăng lợi nhuận: Trƣớc mắt, đẩy nhanh quá 

trình hợp tác đầu tƣ với Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên để 

thực hiện đầu tƣ xây dựng dự án khu 7,3ha. 

 Giải pháp tổ chức nhân sự 

- Mở rộng, bổ sung ngành nghề về thi công (nhà ở dân dụng, thi công cơ sở hạ 

tầng) và kiện toàn tổ chức bộ máy quản trị các cấp của Công ty tạo nền tảng phát triển 

vững chắc cho những năm tiếp theo. Củng cố, tái cơ cấu lại tổ chức bộ máy quản lý 

phù hợp để phát huy hiệu quả sản xuất kinh doanh của công ty trong giai đoạn tới; đảm 

bảo đội ngũ cán bộ chủ chốt có năng lực, phẩm chất điều hành công việc một cách 

hiệu quả; một mặt đào tạo bổ sung nhằm nâng cao khả năng kinh nghiệm của cán bộ 

nhân viên tại chỗ, mặt khác tuyển dụng bổ sung nhân sự ở vị trí cấp điều hành tại các 

bộ phận còn yếu thông qua chính sách đãi ngộ và tạo môi trƣờng làm việc hấp dẫn. 

- Đẩy mạnh công tác đào tạo nâng cao trình độ, nghiệp vụ của đội ngũ cán bộ nhân 
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viên trong các lĩnh vực phát triển dự án, marketing, bán hàng,… 

- Từng bƣớc nâng cao chất lƣợng nơi làm việc; cải tiến, nghiên cứu các cơ chế 

chính sách để cải tiến chế độ tiền lƣơng tƣơng xứng với hiệu quả công việc nhằm nâng 

cao thu nhập cho cán bộ nhân viên với mục tiêu thu hút nguồn nhân lực có năng lực và 

kinh nghiệm hơn nữa để phục vụ nhiệm vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Công 

ty. 

- Tiếp tục duy trì quan hệ tốt đẹp với các ban ngành của quận, thành phố và Tổng 

Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên để tạo điều kiện thúc đẩy tiến độ 

công việc đƣợc nhanh, kịp theo kế hoạch đề ra nhất là công tác bồi thƣờng thu hồi đất 

và các thủ tục điều chỉnh quy hoạch các dự án nhƣ đã hoạch định 

 Giải pháp tổ chức nhân sự, quản lý 

- Đẩy nhanh hơn quá trình hoàn thiện công tác quản lý ở tất cả các khâu; Đặc biệt 

quan tâm đến chiến lƣợc kinh doanh, cải tiến phƣơng thức bán hàng, quảng cáo sản 

phẩm,chính sách hậu mãi,… để công ty ngày càng đƣợc quảng bá rộng rãi và vị thế 

của Công ty ngày đƣợc nâng cao. 

- Phát huy lợi thế sẵn có và sức mạnh của thƣơng hiệu Công ty cổ phần Đầu tƣ 

Bình Phú đối với khách hàng. Trong tƣơng lai gần, Công ty sẽ thực hiện kế hoạch huy 

động vốn thông qua việc phát hành cổ phiếu. Nguồn huy động đƣợc chủ yếu dành để 

đầu tƣ vào các dự án xây dựng công trình giao thông, dự án khu đô thị mới và các cao 

ốc thƣơng mại dịch vụ… là những lĩnh vực kinh doanh đƣợc đánh giá là có tiềm năng 

rất lớn trong thời gian tới, vì rất phù hợp với nhu cầu thị trƣờng và tốc độ phát triển 

của thành phố hiện nay. 

9.3. Kế hoạch sản xuất trong thời gian tới (Từ năm 2017 đến năm 2020): 

Đơn vị tính:Triệu đồng. 

Chỉ tiêu Năm 2017 Năm 2018 Năm 2019 Năm 2020 

Vốn điều lệ 52.500 105.000 105.000 105.000 

Doanh thu thuần 250.000 270.000 290.000 300.000 

Lợi nhuận trƣớc thuế 33.600 36.200 38.600 40.000 

Lợi nhuận sau thuế 26.800 28.960 30.880 32.000 

Tỷ lệ LN sau thuế/Doanh thu 10,72% 10,73% 10,65% 10,67% 
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thuần 

Tỷ lệ LN sau thuế/Vốn điều lệ 51% 28% 29% 30% 

Cổ tức 12% 13% 13% 13% 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú 

9.4. Căn cứ xây dựng kế hoạch kinh doanh:  

- Kế hoạch trên đƣợc Công ty xây dựng dựa trên cơ sở kết quả kinh doanh thực 

hiện năm 2016 của Công ty. Trong đó có xét các yếu tố cơ bản khả năng tài chính và 

nhân tố nhân sự của Công ty.  

10. THÔNG TIN VỀ NHỮNG CAM KẾT NHƢNG CHƢA THỰC HIỆN CỦA 

CÔNG TY: Không có 

11. CÁC THÔNG TIN TRANH CHẤP, KIỆN TỤNG CÓ LIÊN QUAN TỚI 

CÔNG TY: Không có 
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PHẦN 6: THÔNG TIN VỀ ĐỢT PHÁT HÀNH TĂNG VỐN ĐIỀU LỆ CỦA 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƢ BÌNH PHÖ 

1. Mục đích phát hành 

- Theo Tờ trình 03/TTr-HĐQT của Hội đồng Quản trị Công ty cổ phần Đầu tƣ 

Bình Phú đã đƣợc Đại hội đồng Cổ đông thông qua ngày 15/4/2016, mục đích phát 

hành của đợt tăng vốn điều lệ: Để đủ nguồn vốn thực hiện dự án Khu III Nam Lý 

Chiêu Hoàng và các dự án khác đang đầu tƣ của Công ty. 

- Nguồn vốn lớn hơn sẽ giúp Công ty nâng cao năng lực tài chính, chủ động mở 

rộng hoạt động sản xuất kinh doanh, giảm bớt việc phụ thuộc vào nguồn vốn vay, nắm 

bắt đƣợc những cơ hội kinh doanh tốt trong thời gian tới. 

2. Phạm vi phát hành 

a. Cổ phiếu phát hành 

- Tên cổ phiếu phát hành : Cổ phiếu Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

- Loại cổ phiếu   : Cổ phiếu phổ thông 

- Mệnh giá cổ phiếu  : 10.000 đồng/cổ phiếu 

- Giá phát hành  : 10.400 đồng/cổ phiếu 

- Số lƣợng phát hành  : 5.250.000 cổ phiếu 

- Tổng giá trị phát hành (theo mệnh giá): 52.500.000.000 đồng (Năm mƣơi hai 

tỷ, năm trăm triệu đồng)      

- Vốn điều lệ dự kiến sau khi phát hành: 105.000.000.000 đồng (Một trăm lẻ năm 

tỷ đồng). 

b. Đối tƣợng phát hành 

- Phát hành cho cổ đông hiện hữu tại thời điểm chốt quyền mua theo phƣơng 

thức thực hiện quyền mua:  5.250.000 cổ phiếu 

- Số lƣợng phát hành:  5.250.000 cổ phiếu 

- Giá phát hành:  10.400 đồng/cổ phiếu 

- Hình thức phát hành: Bán cho cổ đông hiện hữu theo quyền mua 

- Tỷ lệ quyền mua:  1:1, Mỗi cổ đông tại thời điểm chốt danh sách cổ 

đông nắm giữ 1 cổ phần đƣợc hƣởng 1 quyền mua, mỗi quyền mua đƣợc mua 

thêm 1 cổ phiếu. 
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c. Thời gian thực hiện 

- Theo thông báo thực tế của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú. 

d. Phƣơng thức xử lý số cổ phiếu lẻ và cổ phiếu từ chối mua 

- Đối với cổ phiếu lẻ (nếu có) phát sinh khi thực hiện quyền, để đảm bảo không 

vƣợt quá số lƣợng phát hành, số lƣợng cổ phiếu phát hành thêm mà cổ đông và 

ngƣời lao động sở hữu quyền đƣợc mua sẽ đƣợc làm tròn xuống hàng đơn vị.  

- Toàn bộ số cổ phiếu lẻ do việc làm tròn và số cổ phần chƣa phân phối hết trong 

quá trình chào bán ủy quyền cho Hội đồng Quản trị Công ty phân phối với giá 

không thấp hơn giá bán cho cổ đông hiện hữu. 

e. Hạn chế chuyển nhƣợng 

Cổ phần phát hành cho cổ đông hiện hữu đƣợc tự do chuyển nhƣợng. 
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PHẦN 7: THÔNG TIN VỀ ĐỢT BÁN ĐẤU GIÁ QUYỀN MUA CỔ PHẦN 

1. Loại quyền mua : Quyền mua cổ phần của Tổng Công ty Xây 

dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú trong đợt 

phát hành tăng vốn điều lệ từ 52,5 tỷ đồng lên 105 tỷ đồng. 

2. Tổng số quyền mua chào bán : 2.108.871 quyền mua 

3. Giá khởi điểm : 4.668 đồng/quyền mua 

4. Phƣơng pháp xác định kết quả đấu giá quyền mua: 

 Kết quả đấu giá đƣợc xác định theo nguyên tắc nhƣ sau: 

 Xác định theo giá đặt mua từ cao xuống thấp, nhà đầu tƣ đặt mua theo giá nào thì 

đƣợc mua quyền mua cổ phần theo giá đó. 

 Nhà đầu tƣ trả giá cao nhất đƣợc quyền mua đủ số quyền mua cổ phần đã đăng 

ký theo các mức giá đã trả. Số quyền mua cổ phần còn lại lần lƣợt đƣợc bán cho các 

nhà đầu tƣ trả giá cao liền kề cho đến hết số quyền mua cổ phần chào bán; 

 Tại mức giá trúng thầu thấp nhất, trƣờng hợp các nhà đầu tƣ cùng đặt mức giá 

bằng nhau, nhƣng số quyền mua cổ phần còn lại ít hơn tổng số quyền mua cổ phần 

đăng ký mua thì số quyền mua cổ phần của từng nhà đầu tƣ đƣợc mua xác định nhƣ 

sau: 

Số quyền 

mua nhà 

đầu tƣ 

đƣợc mua 

= 

Số quyền mua 

còn lại chào 

bán 

X 

Số quyền mua từng nhà đầu tƣ đăng 

ký mua giá bằng nhau 

Tổng số quyền mua các nhà đầu tƣ 

đăng ký mua giá bằng nhau 

 Riêng đối với nhà đầu tƣ nƣớc ngoài, kết quả đấu giá cũng đƣợc xác định theo 

nguyên tắc trên, kết hợp với tỷ lệ khống chế trần đƣợc phép mua theo quy định. 

 Căn cứ kết quả đấu giá, Ban tổ chức đấu giá lập Biên bản kết quả đấu giá và có 

chữ ký của toàn bộ thành viên Ban tổ chức đấu giá. 

5. Phƣơng thức phân phối 

 Bán đấu giá công khai quyền mua cổ phần ra công chúng thông qua Công ty cổ 

phần Chứng khoán Phố Wall. 

6. Thời gian phân phối quyền mua: Dự kiến quý IV/2017 

7. Đăng ký đấu giá quyền mua 

 Theo Quy chế đấu giá quyền mua cổ phiếu phát hành thêm của Tổng Công ty 

Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

trong đợt phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ do Công ty cổ phần Chứng khoán Phố 

Wall ban hành. 
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8. Các hạn chế liên quan đến việc chuyển nhƣợng:  

 Quyền mua cổ phiếu chỉ đƣợc chuyển nhƣợng một lần (nhà đầu tƣ sau khi nhận 

quyền mua từ Tổng Công ty sẽ không đƣợc chuyển nhƣợng cho ngƣời thứ 3). 

9. Ngân hàng mở tài khoản phong toả nhận tiền mua quyền mua cổ phiếu 

 Nhà đầu tƣ đăng ký tham dự đấu giá quyền mua cổ phiếu thực hiện theo Quy chế 

đấu giá quyền mua cổ phiếu phát hành thêm của Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – 

TNHH Một thành viên tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú trong đợt phát hành cổ 

phiếu tăng vốn điều lệ do Công ty cổ phần Chứng khoán Phố Wall ban hành; và nộp 

tiền đặt cọc vào tài khoản phong tỏa sau: 

 Tên chủ tài khoản: Công ty cổ phần Chứng khoán Phố Wall 

 Số tài khoản: 122.10.00.0433950 

 Ngân hàng: Ngân hàng BIDV - Chi nhánh Hà Thành 

10. Địa điểm công bố thông tin 

 Tổ chức chào bán cổ phần: Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn - TNHH Một 

thành viên 

- Địa điểm: 18A Đinh Tiên Hoàng, Phƣờng Đakao, Quận 1, TP.Hồ Chí Minh. 

- Điện thoại: (028) 3910 4801  Fax: (028) 3910 4052 

- Website : www.saigoncons.com.vn 

 Tổ chức tƣ vấn: Công ty cổ phần Chứng khoán Phố Wall 

- Địa điểm : Tầng 9, toà nhà ICON 4, số 243A Đê La Thành, phƣờng Láng 

Thƣợng, quận  Đống Đa, TP. Hà Nội 

- Điện thoại : 024.3936 7083 Fax: 024. 3936 7082 

- Website : www.wss.com.vn 

11. Đối tƣợng tham gia đấu giá: 

Các tổ chức kinh tế, cá nhân Việt Nam và nƣớc ngoài có đủ tƣ cách pháp nhân và 

đủ trách nhiệm hành vi dân sự theo quy định của pháp luật, không thuộc các đối tƣợng 

bị cấm hoặc hạn chế quyền đầu tƣ mua cổ phần của các doanh nghiệp tại Việt Nam, cụ 

thể: 

 Nhà đầu tư trong nước: là cá nhân ngƣời Việt Nam, các tổ chức kinh tế, tổ chức xã 

hội đƣợc thành lập và hoạt động theo luật pháp Việt Nam; có tƣ cách pháp nhân 

(đối với các tổ chức kinh tế); có địa chỉ cụ thể, rõ ràng. Nếu ngƣời đại diện pháp 

http://www.wss.com.vn/
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nhân thì phải có giấy ủy quyền; nếu là cá nhân phải có giấy chứng minh nhân dân, 

giấy tờ tùy thân hợp lệ và có đủ năng lực hành vi dân sự. 

 Nhà đầu tư nước ngoài: ngoài các quy định nhƣ đối với pháp nhân và các cá nhân 

trong nƣớc, phải mở tài khoản tại các tổ chức cung ứng dịch vụ thanh toán đang 

hoạt động trên lãnh thổ Việt Nam và tuân thủ pháp luật Việt Nam. Mọi hoạt động 

liên quan đến mua cổ phần đều phải thông qua tài khoản này. 

 Các tổ chức trung gian nhận ủy thác đầu tư: Trƣờng hợp các tổ chức tài chính 

trung gian nhận ủy thác đầu tƣ của các nhà đầu tƣ trong nƣớc và nƣớc ngoài, tổ 

chức nhận ủy thác đầu tƣ có trách nhiệm tách biệt rõ số lƣợng nhà đầu tƣ, số cổ 

phần của từng nhà đầu tƣ trong và ngoài nƣớc đăng ký mua cổ phần. 

 Tổ chức bán đấu giá quyền mua cổ phần, cá nhân thực hiện tư vấn, định 

giá quyền mua cổ phần phát hành thêm của Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú 

không được tham gia đấu giá quyền mua cổ phần của Tổng Công ty Xây dựng Sài 

Gòn – TNHH Một thành viên tại Công ty cổ phần Đầu tư Bình Phú. 

12. Thủ tục đăng ký tham gia đấu giá và nộp tiền đặt cọc:  

 Theo Quy chế đấu giá quyền mua cổ phiếu phát hành thêm của Tổng Công ty 

Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú 

trong đợt phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ do Công ty cổ phần Chứng khoán Phố 

Wall ban hành. 

13. Thời gian tổ chức đấu giá 

 Thời gian công bố thông tin và tổ chức đấu giá do Công ty cổ phần Chứng khoán 

Phố Wall công bố theo quy định của pháp luật và theo Quy chế đấu giá quyền mua cổ 

phiếu phát hành thêm của Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên 

tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú trong đợt phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ do 

Công ty cổ phần Chứng khoán Phố Wall ban hành. 

14. Mục đích chào bán 

—  Giảm tỷ lệ vốn Nhà nƣớc của Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một 

thành viên tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú từ 40,17% xuống còn 20,08% theo đề 

án tái cơ cấu đã đƣợc UBND Thành phố Hồ Chí Minh phê duyệt. 

— Tránh việc Nhà nƣớc phải nộp thêm tiền mua cổ phần trong đợt phát hành tăng 

vốn điều lệ của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú từ 52,5 tỷ đồng lên 105 tỷ đồng. 

15. Tiêu chí lựa chọn Nhà đầu tƣ: 
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  Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên hiện đang nắm giữ 

2.108.871 cổ phần (chiếm 40,17% vốn điều lệ) tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú, 

nếu việc thoái vốn thành công, sẽ có nhà đầu tƣ, nhóm nhà đầu tƣ khác sở hữu 20,09% 

cổ phần của Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú. 

 Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú chủ yếu hoạt động trong ngành xây dựng và 

kinh doanh bất động sản, và mục tiêu các năm tới là mở rộng quy mô, đẩy mạnh hoạt 

động kinh doanh của Công ty, do đó, Công ty cần có một nguồn tài chính vững mạnh 

lâu dài để đáp ứng các nhu cầu đặc trƣng của ngành là cần nguồn vốn hoạt động lớn để 

mở rộng quy mô đầu tƣ. Vì vậy, việc lựa chọn đƣợc các Nhà đầu tƣ tham gia mua 

quyền mua cổ phần của Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn – TNHH Một thành viên để 

trở thành cổ đông lớn của Công ty sẽ có ảnh hƣởng mạnh mẽ đến hoạt động kinh 

doanh của Công ty trong thời gian tới. 

 Các nhà đầu tƣ tham dự đấu giá quyền mua cổ phần của Tổng Công ty Xây dựng 

Sài Gòn – TNHH Một thành viên tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú phải đáp ứng 

những tiêu chí sau: 

- Là Nhà đầu tƣ có năng lực tài chính vững mạnh; 

- Ngành nghề kinh doanh phù hợp với với ngành nghề kinh doanh chính của Công 

ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú là lĩnh vực Xây dựng và bất động sản; (nếu là tổ chức). 

- Cam kết gắn bó lâu dài với Công ty, hỗ trợ công ty thực hiện các kế hoạch kinh 

doanh và phát triển thị trƣờng; 

- Tham gia mua quyền mua cổ phiếu mới quy mô lớn: Cụ thể quy định theo quy chế 

đấu giá. 
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LỜI KẾT 

Bản công bố thông tin đƣợc cung cấp nhằm mục đích giúp nhà đầu tƣ có thể đánh 

giá chung về tình hình tài chính và kết quả kinh doanh của doanh nghiệp trƣớc khi 

đăng ký mua quyền mua cổ phiếu phát hành thêm của Tổng Công ty Xây dựng Sài 

Gòn – TNHH MTV tại Công ty cổ phần Đầu tƣ Bình Phú trong đợt phát hành cổ phiếu 

tăng vốn điều lệ từ 52,5 tỷ đồng lên 105 tỷ đồng. Tuy nhiên, do đợt chào bán này 

không phải là đợt phát hành/chào bán cổ phiếu của doanh nghiệp để huy động vốn trên 

thị trƣờng sơ cấp nên Bản công bố thông tin này đƣợc chúng tôi xây dựng với khả 

năng và nỗ lực cao nhất từ các nguồn đáng tin cậy nhƣ đã trình bày và mong muốn 

công bố/thông báo tới Nhà đầu tƣ về tình hình doanh nghiệp và các thông tin liên quan 

đến doanh nghiệp. 

Bản công bố thông tin này không bảo đảm rằng đã chứa đựng đầy đủ các thông tin 

về doanh nghiệp và chúng tôi cũng không thực hiện phân tích, đƣa ra bất kỳ ý kiến 

đánh giá nào với hàm ý đảm bảo giá trị của cổ phiếu. Do đó, chúng tôi khuyến nghị 

nhà đầu tƣ trƣớc khi tham gia đấu giá cần tìm hiểu thêm thông tin về doanh nghiệp, 

bao gồm nhƣng không giới hạn nhƣ Điều lệ doanh nghiệp, các Nghị quyết Đại hội 

đồng cổ đông, các Nghị quyết Hội đồng quản trị, các Báo cáo của Ban Kiểm soát, các 

Báo cáo tài chính, Báo cáo kiểm toán, tình hình doanh nghiệp… cũng nhƣ việc tham 

gia phải bảo đảm rằng việc đăng ký mua hay thực hiện giao dịch đƣợc/sẽ đƣợc thanh 

toán bằng nguồn tiền hợp pháp, đúng thẩm quyền, đảm bảo các quy định về công bố 

thông tin, giao dịch của cổ đông lớn, cổ đông nội bộ, tỷ lệ sở hữu, chào mua công khai 

…. phù hợp với quy định của pháp luật hiện hành. 

Tổng Công ty Xây dựng Sài Gòn - TNHH Một thành viên không chịu trách nhiệm 

về nội dung cũng nhƣ tính chính xác về mặt số liệu của Bản công bố thông tin này. 

Chúng tôi khuyến cáo các nhà đầu tƣ nên tham khảo Bản công bố thông tin này và 

các nguồn thông tin có liên quan khác trƣớc khi quyết định tham gia đấu giá quyền 

mua cổ phần. 

 

 


